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1.

Yleista
1.1. Hankintayksikko

Janakkalan Asunnot Oy on Janakkalan kuntakonserniin kuuluva yritys, jonka toimialana on
omistaa, hankkia ja vuokrata asuntoja kaikille niita tarvitseville.

1.2. Kilport-palvelu

Hankintayksikko kayttaa hankinnan kilpailuttamisessa sahkoista Kilport -
kilpailutuspalvelua. Hankinta julkaistaan myos HILMA- ilmoituskanavalla osoitteessa
https://www.hankintailmoitukset.fi. Hankinta-asiakirjat ovat avoimesti ladattavissa Kilport-
palvelusta, osoitteesta https://kilport.fi.

Hankinnan kuvaus
2.1. Hankinnan kohde

Hankinnan kohteena on taloyhtioiden huoneistokohtainen valokuitu- ja kaapeli-TV-
jarjestelma. Palveluna kiinteahintainen internetyhteys ja kaapeli-tv-palvelu (sisaltaa
vahintaan peruskanavat 1-21, Yle. Mtv, Nelonen yms.) huoneistoon.

Lisapalveluna tulee tarjota kiinteasti hinnoiteltuja nopeampia internetyhteyksia ja kaapeli-
tv:n kanavapaketteja, joita asukas voi halutessaan tilata operaattorilta
henkilokohtaisella sopimuksella.

Hankinta toteutetaan avaimet kateen -periaatteella, jolloin toimittaja vastaa

koko kokonaisuudesta paaurakoitsijana. Hankinta koskee olemassa olevia asuinrivi- ja
kerrostalorakennuksia. Kiinteistomaara on 27 kiinteistoa tarjouspyynnon liitteen 4
Kohdeluettelo mukaisesti.

Lisaksi kahdessa kiinteistossa (yht. 61 huoneistossa) on olemassa jo valokuituverkko, joten
niihin hankitaan internet ja kaapeli-tv olemassa olevaan tekniikkaan. Asuntojen maara on
yhteensa 580.

Toimittajan tulee tarjota kokonaisuutta kaikkiin eriteltyihin kiinteistoihin, eli osatarjoukset
eivat ole tassa hankintamenettelyssa sallittuja. Kyseessa olevan kokonaisuuden tarkemmat
tiedot ja tarjousvaatimukset loytyvat taman tarjouspyynnon liitteesta 01, jossa on
ilmoitettu tarjottavien palveluiden vahimmais- ja laatuvaatimukset.

2.2. Hankinnan laajuus

Hankinta sisaltaa kokonaisuudessa valokuituverkon suunnittelun,

rakentamisen huoneistokohtaisella kuitukaapeloinnilla paatelaitteineen ja
internetyhteyden. Hankinta sisaltaa lisaksi kaapeli-tv-jarjestelman (sisaltaa vahintaan
peruskanavat) kuituliittyméan kautta, seka mahdollisuuden lisapalvelujen hankkimiseen.

Kuukausihinnan tulee sisaltaa huoneistokohteisen internetyhteyden, kaapeli-tv-

palvelun, seka mahdollisuuden kiinteahintaisen lisareitittimen hankintaan sopimuskauden
aikana. Hankinta sisaltaa kaikki asennus-, kaivu- ja lupatyot, mittaukset, testauksen ja
dokumentaation, seka verkon ja palvelun yllapidon sopimuskauden ajan.



2.3. Sopimusaika

Tilaajan tavoitteena on saada sopimuskausi alkamaan mahdollisimman nopeasti
hankintasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Rakennustoiden ja kayttoonoton
aikataulu sovitaan sopimusvaiheessa, kuitenkin siten, etta tyot ovat suoritettu

loppuun ja luovutettu tilaajalle, seka palvelut ovat kaytossa viimeistaan 1.2.2027.

Sopimuskausi on ensin maaraaikainen 84 kuukautta sopimuskauden aloitushetkesta
lukien. Mikali tilaaja tai toimittaja ei ole irtisanonut sopimusta paattymaan kuusi (6)
kuukautta ennen maaraaikaisen kauden loppua, sopimus jatkuu toistaiseksi
voimassaolevana kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla.

Sopimuksen voimassa ollessa tilaaja voi irtisanoa sopimuksen perustellusta syysta.
Perusteltuja syita ovat esimerkiksi seuraavat tilanteet (luettelo ei ole tyhjentava):

o Toimittaja ei kirjallisesta reklamaatiosta huolimatta korjaa olennaisia virheitaan 30
paivan kuluessa.

o Toimittajalla on toistuvia vaikeuksia toimittaa sovittuja palveluita.

¢ Kokonaistoimitus viivastyy merkittavasti sovitusta aikataulusta.

o Toimitetuissa palveluissa on jatkuvia teknisia ongelmia tai toimittajan laskutuksessa
on jatkuvia virheita.

o Tilaaja ilmoittaa Toimittajalle kirjallisesti irtisanomisoikeuden
kayttomahdollisuudesta ja antaa Toimittajalle 30 paivaa aikaa korjata irtisanomisen
perusteena olevan asian. Irtisanomistilanteessa irtisanottujen palveluiden
maksuvelvoite paattyy sopimuksen/palvelun tultua irtisanotuksi. Tilaajalla on oikeus
vaatia vahingonkorvauksia aiheutuneista valittomista vahingoista. Palveluiden
irtisanomisaika tilaajan puolelta on kuusi (6) kuukautta ja irtisanomisaikana
noudatetaan palveluiden voimassa ollutta hinnoittelua.

Edella olevasta poiketen tilaajalla on oikeus irtisanoa tilaajalle tarpeettomaksi jaavat
kohteet, liittymat ja palvelut koska tahansa sopimuskauden aikana kolmen (3) kuukauden
irtisanomisajalla. Mahdollisten irtisanottavien liittymien ja palveluiden maksuvelvoite
lakkaa irtisanomisajan paatyttya, mutta tilaaja voi korvata toimittajan tarjouksessaan

esittdman korvaussumman verkkojen rakennustdiden osalta maaraaikaisen sopimuskauden

saamatta jaavien kuukausien osalta tai pyrkia edesauttamaan liittymien siirtoa
kiinteistojen uudelle omistajataholle.

Tilaajalla on oikeus tilata lisaa hankintasopimuksen kohteena olevia liittymia
hankintasopimukseen kirjatuilla ehdoilla, mikali tilaajan liittymatarve sopimuskauden
aikana kasvaa.

2.4. Hankintamenettely

Hankinta toteutetaan hankintalain (1397/2016) 32 § mukaisella avoimella
menettelylla mainitun lain EU-kynnysarvon ylittavana palveluhankintana.

Hankintaan valitaan yksi (1) toimittaja. Hankintapaatokseen sisaltyy kuitenkin
mahdollisuus valita kokonaistaloudellisessa edullisuusjarjestyksessa seuraavaksi
paras tarjoaja tarjoajan nain halutessa taydentamaan palvelusopimuksen
toimivuutta mahdollisten irtisanomisten varalta. Korvaava toimittaja valitaan
hankintapaatoksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Tarjoajalla on tallaisessa
tapauksessa oikeus kieltaytya hankintasopimuksen allekirjoittamisesta, mikali
annettu tarjous ei ole enaa talloin voimassa.

Hankintasopimus ei koske kaikkia tilaajan internet- ja kaapelitv-liittymien tarpeita eika
hankintasopimus tuota valitulle toimittajalle yksinoikeutta kaikkiin tilaajan
liittymahankintoihin. Tilaajalla on kuitenkin pyrkimys hyodyntaa tata hankintasopimusta

2 (12)



mahdollisimman laajasti.

Tarjous kaikkine asiakirjoineen on tehtava suomen kielella. Osatarjouksia, rinnakkaisia ja
vaihtoehtoisia tarjouksia ei hyvaksyta. Tarjousten tulee olla sitovana voimassa vahintaan
60 paivaa tarjouspyynnossa ilmoitetusta viimeisesta tarjouksen sisaanjattopaivasta lukien.
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2.5. Hankintamenettelyn yleisia periaatteita

Julkisessa hankinnassa annettu tarjous on tekijaansa sitova ja velvoittava. Tarjousajan
paatyttya tarjousta ei voi muuttaa. Hankintamenettelyyn annettu tarjous sitoo sen antajaa
eika annettua tarjousta voida yksipuolisesti peruttaa sen jalkeen, kun tarjouksen sisalto on
tullut tarjouksen vastaanottajan tietoon. Tarjous on toimitettava hankintayksikolle
tarjouspyynnossa ilmoitettuun osoitteeseen, pyydetylla tavalla ja annetussa maaraajassa.
Vastuu tarjouksen toimittamisesta oikein on tarjouksen tekijalla. Tarjouksen tulee olla
tarjouspyynnon mukainen eika se saa sisaltdaa omia ehtoja. Vaatimus on ehdoton ja koskee
niin tarjoajan soveltuvuutta, tarjouksen sisaltoa, pyydettyja asiakirjoja kuin myos
tarjouksen liitteita. Tarjouksessa annettu hinta on lopullinen eika sita voi muuttaa tai
tinkia.

Mikali saaduista tarjouksista yksikaan ei vastaa tarjouspyyntoa tilaajan edellyttamalla
tavalla taikka olosuhteet tarjouskilpailun aikana muuttuvat sellaisiksi ettei tilaaja voi
hyodyntaa tarjouskilpailun tuloksia, tilaaja voi keskeyttaa hankintamenettelyn osittain tai
kokonaan. Tarjoaja, jolla ei voida katsoa olevan teknisia, taloudellisia tai muita edellytyksia
palvelun suorittamiseksi tai joka on laiminlyonyt verojen ja lakisaateisten sosiaalimaksujen
suorittamisen Suomessa tai siina maassa, jossa tarjoajan paapaikka sijaitsee, voidaan
sulkea pois tarjouskilpailusta. Toimittaja, joka syyllistyy vaarien tietojen antamiseen
toimittaessaan tietoja tai, joka ei asetetussa maaraajassa toimita pyydettya selvitysta,
suljetaan pois tarjouskilpailusta.

Tilaaja hylkaa tarjouksen, jos se poikkeaa tarjouspyynnossa esitetyista vaatimuksista ja
ehdoista. Lisaksi tilaaja pidattaa oikeuden hylata kaikki tarjoukset, mikali katsoo nama
itselleen epaedullisiksi. Hankintayksikko pidattaa oikeuden keskeyttaa
hankintamenettelyn, mikali saadut tarjoukset ylittavat hankintaan varatun maararahan tai
hankintaa ei voida toteuttaa kaytettavissa olevan rahoituksen puitteissa.Tarjous voidaan
hylata myos muilla asiallisilla perusteilla, joita ovat esimerkiksi seuraavat:

- Tarjous on saapunut tarjouspyynnon kappaleessa 8 mainitun tarjousajan paattymisen
jalkeen

- Tarjoushinnan perusteet ovat epamaaraiset

- Tarjouksen tekijalta katsotaan puuttuvan teknilliset, taloudelliset tai muut edellytykset
palvelun suorittamiselle

- Tarjouksen tekijalla on ollut merkittavia tai toistuvia puutteita aiemmissa hankinta- tai
kayttooikeussopimuksissa

- Tarjouksen tekija on hankintamenettelyn aikana menetellyt vilpillisesti tai hyvan tavan
vastaisesti

Mikali hankinta-asiakirjojen valilla on ristiriitoja, noudatetaan
ensisijaisesti hankintasopimusta, toissijaisesti tarjouspyyntoa liitteineen ja viimeksi
toimittajan tarjousta.

Mikali hankintamenettelyssa saadaan vain yksi tarjous, tilaaja pidattaa oikeuden
joko hyvaksya tarjouksen tai keskeyttaa hankintamenettelyn hankintalain mukaisin
perustein.



Mahdolliset lisatietopyynnot tulee pyytaa tarjousaikana ja taman tarjouspyynnon
kappaleen 7 ohjeiden mukaisesti. Muilla tavoin esitettyihin kysymyksiin ei

vastata. Hankintayksikko ei anna vialiaikatietoja saaduista tarjouksista, 4 (12)
hankintapaatoksen valmistelusta eika sen aikataulusta.

Hankinnan vaatimukset

3.1. Tarjoavaa yritysta koskevat vaatimukset

Hankintaan sovelletaan tilaajavastuulakia (1233/2006) ja tarjoajalta edellytetaan
sen ehtojen tayttamista. Asian varmistamiseksi tarjoajan on liitettava tarjoukseen
Vastuu Group -palvelun voimassa oleva Luotettava Kumppani-raportti tai muut
vastaavat todistukset tai dokumentit. Todistuksista on kaytava ilmi
tilaajavastuulain edellytysten tayttyminen. Mikali selvityksia ei ole toimitettu
tarjouksessa tai kay ilmi, ettei pyydettyjen todistusten ja selvitysten mukaisia
asioita ole hoidettu lain edellyttamalla tavalla, tilaajalla on oikeus sulkea tarjoaja
tarjouskilpailusta seka purkaa hankintasopimus tai tata edeltanyt
hankintapaatos. Palveluntuottaja toimittaa tilaajavastuulain mukaiset raportit
vuosittain hankintayksikolle.

Hankintayksikolla on oikeus irtisanoa hankintasopimus yksipuolisesti, jos tarjoajan tai
sopimuskumppanin ehdottaman alihankkijan tilaajavastuuasiat eivat ole sopimuskaudella
tilaajavastuulain vaatimusten mukaisesti kunnossa. Talloin tilatut, keskeneraiset tyot
tehdaan valmiiksi ja aloittamattomien toiden tilaukset perutaan. Mikali sopimuskumppanin
ehdottaman alihankkijan tilaajavastuuasiat eivat ole sopimuskaudella tilaajavastuulain
mukaisesti kunnossa, kyseisen alihankkijan toita sisaltava toimeksianto saatetaan valmiiksi
eika aloittamattomia toita tilata jatkossa tallaiselta alihankkijalta mikali alihankkijan
tilaajavastuuasiat eivat ole tilaajavastuulain mukaisesti kunnossa.

Harmaan talouden torjumiseksi hankintayksikko hyodyntaa saatavilla olevia
jarjestelmia tilaajavastuulain mukaisten tietojen tarkistamisessa mahdollisimman
laajasti. Hankintayksikko suosittelee sopimuskauden aikana sopimustoimittajan
kuulumista Vastuu Group -palvelun Luotettava Kumppani -jarjestelmaan, jolloin
tilaajavastuulain mukaiset tiedot ovat aina ajan tasalla, eika paperisia todistuksia
tarvitse talloin toimittaa. Mikali tarjoajalla on sijoittumismaassaan suorittamatta maan
lainsaadannon mukaisia sosiaaliturvamaksuja tai veroja, tilaaja pidattaytyy
hankintayhteistyOsta. Tarjoajan tulee noudattaa toiminnassaan Suomen
tyoturvallisuuslainsaadantoa, - maarayksia ja -ohjeita seka Suomen tyolainsaadantoa.

Tarjottavan palvelun lakisaateisista velvoitteista johtuen tarjoajan tulee olla kirjattuna
Viestintaviraston Teletoimintarekisteriin seka esittaa vakuutus tasta tilaajan niin erikseen
pyytaessa.

Tarjoajalla tulee olla kokemusta vastaavanlaisista, vastaavan kokoluokan
toimituksista, joissa on suoritettu sisaverkon rakennustoita kerrostalokohteessa,
ja tarjouksessa on esitettava vahintaan kolme (3) referenssisuoritusta, jotka on
toimitettu vuonna 2022, 2023, 2024, 2025 tai 2026. Referenssitietojen tulee
sisaltaa tieto kohteiden yhteystiedoista (tilaaja, tilaajan yhteyshenkilo seka
yhteyshenkilon puhelinnumero ja sahkopostiosoite). Hankintayksikolla on oikeus
tarkastaa esitetyn referenssisuorituksen tiedot.

Referensseilla tarkoitetaan jo toteutettuja suorituksia, joiden perusteella tilaaja voi
arvioida tarjoajan teknista ja taloudellista kyvykkyytta hankinnan kohteena olevien
urakoiden suorittajana.



Tarjoajan tulee tarjouksessaan nimeta yhteyshenkilo ja yhteyshenkilon sahkopostiosoite,
jonka kanssa hankintayksikko toteuttaa sopimus- ja laskutusasiat.

5(12)
3.2. Hankinnalle asetetut laatuvaatimukset
Palvelun keskeiset laatuvaatimukset on esitetty tarjouspyynnon liitteessa 01
Vaatimusmaarittely. Tarjottavan palvelun on taytettava siina esitetyt vaatimukset
koko sopimuskauden ajan.

Toimittaja sitoutuu toimittamaan kaikki palvelut hankintayksikon kayttoon
viimeistaan 1.2.2027 mennessa. Tilaaja edesauttaa toimitusaikataulun toteutumisessa
omalta osaltaan.

Palvelut tulee voida ottaa sopimuksen teon jalkeen kayttoon siten, etta mahdollisista
muutoksista ei aiheudu tarpeetonta haittaa palveluiden kayttajille eika hankintayksikon
asiakkaille. Mikali palveluiden kayttoonotto toimittajasta johtuen viivastyy tilauksen
yhteydessa sovittavasta toimitusaikataulusta, tilaajalla on oikeus toimittajan maksamaan
viivastyssakkoon ”JIT 2025 erityisehtoja palveluista” -sopimusliitteen kohdan
Viivastyminen mukaisesti.

Mikali tarjotut palvelut eivat tayta sopimusaikana niille tarjouspyynnossa asetettuja
vaatimuksia, tilaajalla on oikeus toimittajan maksamaan, tilaajan esittamaan ja
perustelemaan korvaukseen palvelun virheesta. Korvauksen maarittelyyn sovelletaan ”JIT
2025 yleiset sopimusehdot” - sopimusliitteen kohtaa Vahingonkorvaus.

Tilaajalla on oikeus pyytaa tarjoaja tarjouksen tarkempaan esittely- ja selonottotilaisuuteen
ennen hankintapaatoksen tekemista.

Palvelun hallintokieli on suomi. Hankinnan kohteena olevista tehtavista vastaavilla
tyontekijoilla on oltava asianmukainen suomen kielen suullinen ja kirjallinen taito.

3.3. Alihankinta

Toimittajalla on mahdollisuus kayttaa alihankintaa. Toimittaja vastaa alihankkijan tyosta
kuten omastaan. Tilattavaa palvelua ei voi siirtaa kokonaan alihankkijan tehtavaksi.

3.4. Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja (ESPD) ja rikosrekisteriote

Tarjoajan tulee liittaa tarjoukseensa yhteinen eurooppalainen hankinta-
asiakirja (ESPD) alustavana nayttona siita, etta voimassa olevan hankintalain
mukaiset poissulkemisperusteet eivat rasita tarjoajaa seka siita, etta tarjoaja
tayttaa hankintayksikon asettamat soveltuvuusvaatimukset. Tarjoaja voi kayttaa
samaa yhteista eurooppalaista hankinta-asiakirjaa useissa hankintamenettelyissa
osoituksena vaatimusten tayttymisesta edellyttaen, etta tarjoaja vahvistaa asiakirjan
sisaltamien tietojen olevan edelleen voimassa ja vastaavan taman tarjouspyynnon
asettamia vaatimuksia.

ESPD-asiakirjan voi toimittaa joko sahkoisella, muokattavalla

lomakkeella taytettyna (Liite 7 ESPD-asiakirja pdf-muodossa tai Liite 6 ESPD-
asiakirja word-muodossa) tai sahkoisessa ESPD-palvelussa (Liite 5 ESPD.xml).
Liitetta 5 ESPD.xml voi hyodyntaa Euroopan komission suosittelemilla tyokaluilla.
Lista tyokaluista loytyy osoitteesta https://ec.europa.eu/growth/single-
market/public-procurement/digital/espd_fi .

ESPD-asiakirja on mahdollista luoda myos Hilma-palvelussa, ja

tallaisessa tapauksessa jarjestelman tuottama asiakirja pdf-muodossa tulee
sisallyttaa tarjousasiakirjoihin Kilportissa. Opasvideo ESPD:n tayttamiseen
Hilmassa loytyy osoitteesta https://youtu.be/urd8ylcfAso seka Hilman Ohjeet ja
vinkit-osiosta.



Hankintayksikko tarkistaa lisaksi voittaneen tarjoajan osalta rikosrekisteriotteen,

joten tarjoajan kannattaa varautua esittamaan tarjoajan tai sen hallinto-, johto-

tai valvontaelimen jasenen tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttavan 6 (12)
henkilon alkuperamaan tai sijoittautumismaan toimivaltaisen viranomaisen

antama ote rikosrekisterista. Rikostaustan selvittamiseksi esitetty rikosrekisteriote ei

saa olla kahtatoista kuukautta vanhempi. Rikosrekisteriotteen voi

tilata Oikeusrekisterikeskuksesta. Rikosrekisteriotetta ei kuitenkaan liiteta
tarjoukseen,silla se pyydetaan vain valitulta toimittajalta.

3.5. Poissulkuperusteet ja pakotteet

Tilaajalla on oikeus irtisanoa sopimus paattymaan valittomasti, jos toimittajaa rasittaa
julkisia hankintoja koskevassa lainsaadannossa tarkoitettu pakollinen

tai harkinnanvarainen poissulkemisperuste taikka pakote tai Suomen viranomaisen tekema
varojen jaadyttamispaatos, vaikka peruste olisi syntynyt, pakote asetettu tai varojen
jaadyttamispaatos tehty vasta sopimussuhteen alkamisen jalkeen.

Jattamalla tarjouksen tahan hankintamenettelyyn tarjoaja sitoutuu siihen, etta sen taman
hankintasopimuksen mukainen toiminta tai palveluntuottajan ja sen alihankkijoiden
tuottamien tuotteiden tai palvelujen kaytto ei riko edella mainittuja pakotteita. Tarjoaja
vakuuttaa lisaksi, ettei sita koske Rajoittavista toimenpiteista Ukrainan tilannetta
epavakauttavien Venajan toimien johdosta annetussa asetuksessa (EU) 2026/506 tai sen
korvaavissa asetuksissa tarkoitetut rajoitteet. Tarjoaja sitoutuu ilmoittamaan valittomasti
hankintayksikolle, jos edella tarkoitettuihin tahoihin kohdistuu EU:n tai YK:n asettama
pakote tai rajoite.

Tarjoajan tulee antaa pyynnosta viipymatta hankintayksikolle tiedot valittomista tai
valillisista omistajistaan, alihankkijoistaan ja muista edunsaajistaan ja tarjoaja sitoutuu
ilmoittamaan viipymatta hankintayksikolle, jos hankintasopimukseen perustuviin
hankintoihin liittyvat suoritukset voivat valillisesti tai valittomasti paatya pakotteiden
kohteena olevalle taholle.

Jos taman luvun mukaisia velvoitteita on rikottu, toimittaja on velvollinen korvaamaan
hankintayksikolle kaikki sille taman luvun mukaisten velvoitteiden rikkomisesta
aiheutuneet vahingot, eika vastuunrajoituksia sovelleta.

Tarjouksen hinnoittelu

Tarjoushinnat tulee antaa taman tarjouspyynnon liitteena olevalla
tarjouslomakkeella (liite 2 Tarjouslomake). Kaikkien annettavien tarjoushintojen
tulee sisaltaa arvonlisaveron osuus (alv 25,5 %).

Tarjousten hintavertailu tehdaan tarjouslomakkeella syntyvan vertailuluvun
perusteella. Vertailuluvun kaava on annettu tarjoushinta (A) x 580 asuntoa x 84
kuukautta). Tarjoushintojen tulee olla kiinteasti voimassa koko maaraaikaisen
sopimuskauden ajan.

Tarjoajan tulee eritella hinnat seuraavasti:
A) Internet + kuituverkon rakentaminen (€/huoneisto/kk) sisaltaa:

- valokuituverkon rakentamisen osuuden

- huoneistokuitukaapeloinnin osuuden

- vahintaan 100/100 Mbit/s internet-yhteyden
- paatelaitteen ja yllapidon



- kaapeli-TV-liittyman
- peruskanavat
- verkon yllapidon 7 (12)

B) Lunastushinta tilaajan luopuessa kohteesta (euroa per huoneisto per jaljella
oleva kuukausi)

-B1: rivitaloasunnon osalta
-B2: kerrostalohuoneiston osalta

C) Hinta kerrostaloissa kaapeloinnille huoneistojakamosta datarasiaan nykyisen
antennipistokkeen laheisyyteen (muodossa euroa per huoneisto per kuukausi)

Tilaaja tiedostaa, etta verkkojen rakentamisesta koituu toimittajalle kuluja. Siksi tarjoaja
voi esittaa tarjouksessaan hinnan, joka tilaajalle tulee maksettavaksi, mikali jostain
kiinteistosta tai huoneistosta joudutaan luopumaan sopimuskauden aikana esim. myynti-
tai purkutilanteessa.

Tilaajalla on oikeus irtisanoa tilaajalle tarpeettomaksi jaavat kohteet, liittymat ja palvelut
koska tahansa sopimuskauden aikana kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla.
Mahdollisten irtisanottavien liittymien ja palveluiden maksuvelvoite lakkaa irtisanomisajan
paatyttya, mutta tilaaja voi korvata toimittajan tarjouksessaan esittaman korvaussumman
verkkojen rakennustoiden osalta maaraaikaisen sopimuskauden saamatta jaavien
kuukausien osalta tai pyrkia edesauttamaan liittymien siirtoa kiinteistgjen uudelle
omistajataholle.

Kaikki hinnat tulee esittaa ilman kertaluonteisia maksuja.
4.1. Hinnanmuutokset maaraaikaisen sopimuskauden jalkeen

Hinnanmuutosesityksissa maaraaikaisen sopimuskauden jalkeen noudatatetaan JIT 2025
Yleisia ehtoja.

Tarjouksen hyvaksyminen

Hankintapaatos tehdaan kokonaistaloudellisin edullisuusperustein alla
mainittujen arviointikriteerien mukaisesti painotettuna ja pisteytettyna.
Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen arviointikriteerina on hinta-
laatusuhteeltaan parhaan tarjouksen valinta.

Tarjoajan on varmistuttava siita, etta annettu tarjous sisaltaa valintaperusteisiin liittyvat
tiedot niin, etta hankintayksikko voi suorittaa tarjousten vertailun. Tarjousvertailussa
tarjoajien tasapuolinen kohtelu voi toteutua ainoastaan, jos tarjoukset ovat keskenaan
yhteismitallisia ja vertailukelpoisia. Hankintayksikko on velvollinen hylkaamaan
tarjouspyyntoa vastaamattoman tarjouksen silloin, kun tarjouksen puutteellisuus tai
tarjouspyynnon vastaisuus vaarantaa tarjoajien tasapuolisen ja syrjimattoman kohtelun
tarjousvertailussa.

5.1. Tarjousten vertailu
Tarjousten valintaperusteet, niiden tarkemmat perustelut ja painoarvot ovat:
5.1.1. Laatupisteet 10 %, max 100 pistetta

Tarjous voi saada liitteen 02 Tarjouslomake mukaisesti enintdaan 100 laatupistetta, mikali
ominaisuudet sisaltyvat tarjottuun ratkaisuun. Kukin laatupisteytyskohta arvioidaan siten,
etta mikali ominaisuus loytyy ratkaisusta, se saa taydet kriteerikohtaiset lisapisteet. Mikali
ominaisuutta ei ole, se saa kyseisesta kriteerista nolla lisapistetta.



5.1.2. Hintapisteet 90 %, max 900 pistetta

Tarjoushinnat pisteytetaan siten, etta halvin tarjoushinnan vertailuluku saa 900 pistetta ja
muut tarjoushinnat suhteutetaan halvimpaan tarjoushintaan kaavalla (halvin tarjouksen
vertailuluku/tarjouksen vertailuluku x 900).
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5.2. Tarjousvertailun toteutus

Eniten yhteispisteita saanut tarjous valitaan hankinnan toimittajaksi. Pisteytyksen
tulos ilmoitetaan paatoksenteon yhteydessa. Mikali tarjousvertailussa voittajaksi
sijoittuu yksi tai useampi tarjous taysin samanarvoisina, tarjouskilpailun voittaja
ratkaistaan arpomalla.

Keskeiset ehdot
6.1. Maksuehto ja laskutusehto

Kuukausittaiset sopimushinnat maksetaan neljantoista (14) vuorokauden sisalla laskun
toimittamisesta, eritellyn laskun mukaan. Laskut tulee toimittaa tilaajalle omina laskuinaan
kustannuspaikkakohtaisesti tilaajan ohjeiden mukaan. Viivastyskorkojen osalta
noudatetaan korkolakia.

6.2. Hankintasopimus

Palveluista laaditaan erillinen, kirjallinen hankintasopimus valituksi tulleen toimittajan
kanssa. Tarjoaja sitoutuu tarjouksen jattaessaan automaattisesti hankinta-asiakirjoissa
esitettyihin ehtoihin.

6.3. Sovellettavat sopimusehdot

Hankintaan sovelletaan hankinta-asiakirjoista ilmenevin muutoksin Julkisen hallinnon I'T-
hankintojen yleisia sopimusehtoja (JIT 2025 Yleiset ehdot) ja niiden liitetta 3. (JIT 2025 -
Palvelut) seka JIT2025 Henkilotietojen kasittelyn ehtoja.

6.4. Palvelun toteutuminen ja sen seuranta

Toimittaja toimittaa palvelut huolellisesti, harkiten ja sellaisella ammattitaidolla, jota
voidaan kohtuudella olettaa ammattitaitoiselta ja kokeneelta toimittajalta. Toimittamisessa
on noudatettava hyvaa teknista tapaa, sovittua laatujarjestelmaa ja sopijapuolten
hyvaksymia kirjallisia ohjeita. Jos palvelu ei vastaa sovittuja vaatimuksia ja
palvelukuvauksia, toimittajalla on velvollisuus saattaa palvelu niiden mukaiseksi.

6.5. Tietosuoja ja henkilotietojen kasittely

Valittu toimittaja sitoutuu kaikilta osin toimittamaan palvelun voimassa olevan tietosuoja-
asetuksen mukaisena. Osapuolet noudattavat voimassa olevan tietosuojalainsaadannon
edellyttamia menettelytapoja henkilotietojen suojan ja kasittelyn osalta. Jokainen osapuoli
vastaa osaltaan siita, ettd hankinnan kohteen henkilotietoja kasitellaan
tietosuojalainsaadannon, hankintasopimuksen ja tilaajan antamien ohjeiden mukaisesti ja
ainoastaan hankintasopimuksen mukaisiin tarkoituksiin.

Toimittaja henkilostoineen tyoskentelee tilaajan asiakkaan hallinnoimassa huoneistossa,
joka on yksityisyyden suojan ja kotirauhan piirissa. Toimittajan on erityisesti huolehdittava
siita, ettei palveluja annettaessa ja toiminnassa muuten tietoon tullutta yksityista tai
asiakkaan perheen salaisuutta (esimerkiksi asiakkaan elaméantilannetta, kotia tai lahipiiria
koskevia tietoja) luvatta ilmaista.

6.6. Ryhmittymana tehty tarjous



Tarjous voidaan jattaa ryhmittymana. Ryhmittymalla tarkoitetaan yritysten yhteistyota
hankintasopimuksen saamiseksi. Mikali tarjouksen jattaa ryhmittyma, tarjouksessa on
ilmoitettava miltd osin ryhmittyman jasenet tulevat vastaamaan sopimuksen mukaisista 9(12)
suoritteista ja minkalaiseen yhteistyohon ja sopimukseen ryhmittyman jasenten vastuut ja
velvoitteet perustuvat. Tarjoajien valinen yhteistyo ei saa kuitenkaan johtaa

tarjouskartelliin tai muuten vaarantaa tarjoajien yhdenvertaista kohtelua.

Tarjouksessa tulee ilmoittaa, etta hakemus on tehty ryhmittymana. Myos kaikki
ryhmittyman jasenet tulee ilmoittaa tarjouksessa. Kaikki hankinta-asiakirjojen tarjoajaa
koskevat vaatimukset koskevat myos ehdokkaana tai tarjoajana olevaa ryhmittymaa.

Ryhmittyman on kyettava viimeistaan sopimuksen allekirjoitushetkella osoittamaan yksi
organisaatio, joka hoitaa kaiken yhteydenpidon tilaajan kanssa. Kuitenkin kaikki
ryhmittyman jasenet yhdessa vastaavat sopimusvastuista allekirjoittamalla
hankintasopimuksen. Ryhmittyman on sitouduttava siihen, etta tarjouksessa nimetyt
ryhmittyman jasenet ovat kaytettavissa hankinnan toteuttamiseen, mikali ryhmittyma tulee
valituksi.

6.7. Kartelliehto

Palveluntuottaja vahvistaa hankintasopimuksen allekirjoituksella, ettei se ole sopimuksen
tarjouskilpailun aikana tai sopimuksentekohetkella syyllistynyt kilpailulain tarkoittamaan
keskenaan kilpailevien elinkeinonharjoittajien valiseen kiellettyyn kilpailunrajoitukseen
(kartelliin) kyseista palvelua koskevilla markkinoilla tilaajan toiminta-alueella. Mikali
palveluntuottajan todetaan lainvoimaisella paatoksella syyllistyneen edella mainittuun
kilpailulain tarkoittamaan elinkeinonharjoittajien valiseen kiellettyyn kilpailunrajoitukseen
(kartelliin), palveluntuottaja on velvollinen suorittamaan tilaajalle sopimussakkona 20 %
suoritetun ja maksetun palvelun kokonaisarvosta korkoineen vaatimuspaivasta lukien ja
korvaamaan sopimussakon maaran ylittavat tilaajalle aiheutuneet vahingot. Naiden lisaksi
palveluntuottajan on korvattava asian selvittamisesta aiheutuneet kustannukset ja
oikeudenkayntikulut korkoineen.

Mikali palveluntuottaja paljastaa kartellin ja vapautetaan kilpailulain 14 §:n
(12.8.2011/948) perusteella kokonaan seuraamusmaksusta, palveluntuottaja vapautuu
taman ehdon mukaisen sopimussakon maksamisesta.

Tarjouspyynnon lisatiedot

Hankintayksikko edellyttaa, etta tarjoaja on tutustunut kaikkiin hankinta-
asiakirjoihin seka hankinnan kohteisiin ennen tarjouksen antamista. Erillista
kohde-esittelya ei jarjesteta.

Tarjoajan tulee varmistua kohteiden olosuhteista, teknisista edellytyksista,
tilavarauksista, reiteista seka muista tarjouksen tekemiseen ja hankinnan

toteuttamiseen vaikuttavista seikoista. Kohdekaynti tulee sopia etukateen

kiinteistojen huoltoyhtion kanssa. Kaikkien kohteiden huoltoyhtio

on Siivoustahdet MK Oy, suski.kummola (a) gmail.com ja 050 555 4004.

Tarjoajien tasapuolisen kohtelun vuoksi mahdollisella tutustumiskaynnilla ei voi esittaa
lisatietopyyntoja. Mahdolliset hankintaa koskevat lisatietopyynnot tulee pyytaa suomeksi
Kilport-palvelussa tarjouspyynnon ohjeiden mukaisesti. Mahdollisella tutustumiskaynnilla
annetut suulliset kommentit tai vastaukset eivat sido tilaajaa.

7.1. Tarkentavat kysymykset ja niiden vastaukset



Mahdolliset hankintaa koskevat lisatietopyynnot tulee pyytaa suomeksi Kilport-palvelussa
osoitteessa https://kilport.fi/ viimeistaan 23.6.2026 kello 16.00 mennessa. Taman

ajankohdan jalkeen esitettyihin kysymyksiin ei voida vastata. Ennen kysymysten jattamistal0 (12)
tarjoajan tulee rekisteroitya Kilport-palvelun kayttajaksi.

Esitetyt kysymykset nakyvat nimettomina niin, etta kysymyksen esittajaa ei voida
kysymyksesta tunnistaa. Tasta syysta kysymykset tulee muotoilla siten, etteivat ne sisalla
liike- tai ammattisalaisuuksia. Kysymyksiin vastataan ja mahdollinen lisékirje tiedotetaan
mahdollisimman nopeasti ja viimeistaan 30.6.2026 klo 22.00 mennessa.

Vastaukset seka mahdollinen lisakirje nakyvat Kilport-palvelussa osoitteessa
https://Kilport.fi ja ne toimitetaan suoraan niille kayttajille, jotka ovat tilanneet hankinnan
ilmoitukset tarjouspyynnon kohdan 7.2. mukaisesti.

Tarjoajan tulee huomioida tarjouspyyntoa koskevat kysymykset ja niihin annetut
vastaukset ja mahdollinen lisakirje seka kayttaa hyvakseen mahdollisesti
tasmennettyja tietoja tarjousta antaessaan. Muulla tavoin esitettyihin kysymyksiin
ei voida vastata.

7.2. Hankinnan ilmoitusten tilaaminen

Tarjoaja voi antaa halutessaan Kilport-jarjestelmassa sahkopostiosoitteensa kohdassa
"Tilaa hankintaan liittyvat ilmoitukset". Antamalla sahkopostiosoitteen oheiseen kenttaan
tarjoaja voi tilata hankintaa koskevat ilmoitukset automaattisesti annettuun
sahkopostiosoitteeseen. Jarjestelma lahettaa talloin tiedon mahdollisiin kysymyksiin
annetuista vastauksista ja tarjoajan on helppoa saada ajankohtaisia tietoja hankintaan
liittyen. Ilmoitusten tilaus on hankintakohtainen niin, etta sahkopostiosoitteita ei kayteta
muissa hankinnoissa. Tiedot sahkopostiosoitteista havitetaan automaattisesti viimeistaan
30 paivaa hankinnan tarjousajan paattymisen jalkeen eika niita kayteta muihin
tarkoituksiin.

Tarjouksen jattaminen
8.1. Tarjousten jattaminen Kilport-jarjestelmaan

Tarjoajien tulee varmistaa, etta tarjous sisaltaa hankinta-asiakirjoissa mainitut, pakolliset
tiedot ja etta annetut tiedot ovat asiakirjoista helposti luettavissa ja 1oydettavissa.
Jattamalla tarjouksen tahan tarjouspyyntoon tarjoaja hyvaksyy tarjouspyynnossa ja sen
liitteena olevissa asiakirjoissa olevat ehdot.

Tarjousaika paattyy 14.7.2026 klo 12.00. Tarjoukset jatetaan Kilport- palveluun
osoitteessa https://kilport.fi.

Hankintayksikko suosittelee, etta tarjoaja tutustuu Kilport-palvelun toimintaan
huolellisesti ja hyvissa ajoin ja jattaa tarjouksensa myos riittavan ajoissa. Tarjous
on turvallista jattaa hyvissa ajoin ennen tarjousajan paattymista, silla annetut
tarjoukset eivat tule tilaajan tietoon ennen tarjousajan paattymista. Mikali
Kilport-palvelussa esiintyy sen kaytettavyyteen liittyva hairio, joka estaa
tarjouksen jattamisen maaraajassa, hankintayksikko voi mahdollisuuksiensa
mukaan muuttaa hankintailmoituksella esitettya tarjousten maaraaikaa, mutta on
tilanteita joissa muutosta ei voida tehda. Siksi tarjoaja vastaa siita, etta sen
tarjous on jatetty Kilport-palveluun tarjouksille varatun maaraajan aikana.

Hankintayksikko suosittelee, etta tarjoukset jatetaan vasta mahdollisiin
lisakysymyksiin annettujen vastausten seka mahdollisen lisakirjeen julkaisun
jalkeen. Tarjoajan tulee huomioida tarjouspyyntoa koskevat kysymykset ja niihin
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annetut vastaukset ja mahdollinen lisakirje seka kayttaa hyvaikseen mahdollisesti

tasmennettyja tietoja tarjousta antaessaan.

. . et . . - 11 (12)
Hankintayksikko suosittelee, etta tarjoaja ei kayta tarjouksessaan yleisia

tarjousasiakirjapohjiaan, vaan tarjouksessa annettavat tiedot annettaisiin tarjouspyynnon
liitteena olevilla asiakirjoilla sekaannusten ja tarjouspyynnon ehtoja vastaamattomien
ehtojen esittamisen valttamiseksi.

Kilport on suojattu, sahkoinen jarjestelma johon tarjous on turvallista jattaa. Tarjouksen
jattaja voi muokata tallentamaansa tarjousta ennen tarjousajan umpeutumista.
Tarjousasiakirjat tulee antaa pyydetyssa formaatissa ja mahdollisimman
vakiotiedostomuotoisina, joita ovat .pdf, .doc/.docx, .ppt/.pptx ja .xls/.xlsx.

8.2. Asiakirjojen julkisuus

Tarjoukset on pyrittava laatimaan siten, etteivat ne sisalla liike- tai ammattisalaisuuksia.
Mikali tarjousasiakirjoihin sisaltyy julkisuuslain nojalla salassa pidettavia liike- ja
ammattisalaisuuksia, tarjoajan tulee merkita nama yksityiskohtaisesti tarjoukseensa ja
samalla perustella, miksi kyseiset tiedot ovat julkisuuslain 24 §:n 1 momentin 20 kohdassa
tarkoitettuja salassa pidettavia liike- ja ammattisalaisuuksia. Tarjoukseen ladattavia
liitteita ei voi merkita kokonaisuudessaan liikesalaisuudeksi, vaan liitteisiin tulee merkita
selkeasti ja yksiselitteisesti milta osin ne sisaltavat liikesalaisuuksia. Hankintayksikko
harkitsee tapauskohtaisesti, ovatko liike- tai ammattisalaisuuksiksi ilmoitetut tiedot lain
mukaan salassa pidettavia.

Tarjouksen vertailussa kaytettavaa hintatietoa ei pideta liikesalaisuutena. Jos tarjoaja ei
ilmoita liike- ja ammattisalaisuuksiaan edella vaaditulla tavalla, hankintayksikolla on
oikeus pitaa tarjoajan tarjousta kokonaisuudessaan julkisena.

8.3. Osoitetiedot taytantoonpanoa varten

Hankintayksikko toimittaa hankintapaatoksen tiedoksi sahkopostilla. Tata varten tarjoajan
tulee ilmoittaa tarjouksessaan sahkopostiosoite, johon hankintapaatos ja sen
taytantoonpanotiedot osoitetaan.

Tarjouspyynnon liitetiedostot

Liiteasiakirjat (zip-tiedosto), joka sisaltaa seuraavat asiakirjat:

Liite 1 Vaatimusmaarittely

Liite 2 Tarjouslomake

Liite 3a JIT 2025 Henkilotietojen kasittelyn ehdot
Liite 3b JIT 2025 Palvelut

Liite 3¢ JIT 2025 Yleiset ehdot

Liite 4 Kohdeluettelo

Liite 5 ESPD-lomake xml-muodossa

Liite 6 ESPD-asiakirja doc-muodossa

Liite 7 ESPD-asiakirja pdf-muodossa

Tarjouksen liitteet
Tarjoukseen tulee sisallyttaa vahintaan alla luetellut tiedot :
ESPD-asiakirja tai ESPD.xml -lomake taytettyna

Liite 2 Tarjouslomake taytettyna
Liittymien lisanopeushinnasto (vapaamuotoinen)



Luotettava Kumppani-raportti tai vastaavat todistukset

Selvitys referenssisuorituksista (mikali eivat sisally liitteeseen 02 Tarjouslomake)
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