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1.

Yleista
1.1. Kiinteisto Oy Nikkarinkruunu

Kiinteistd Oy Nikkarinkruunu on Keravan kaupungin omistama vuokrataloyhtio.
Tavoitteemme ei ole tuottaa voittoa. Yhtion liikevaihto koostuu vuokratuloista ja
kayttokorvauksista. Asuntoja ja kiinteistoja yllapidetaan, huolletaan ja kunnostetaan
asukkaiden maksamilla vuokrilla. Toiminnassamme huomioimme niin asiakkaat,
toimintamme laadun, taloudellisuuden, omistajan ja ennen kaikkea pyrimme pitamaan
kiinteistomme mahdollisimman hyvassa kunnossa ja nain ollen lisaamaan
asumisviihtyvyytta.

Asuntojen kunnosta pidetaan hyvaa huolta ja asunnot tarkastetaan asukkaan vaihtuessa ja
maaraajoin seka kunnostetaan tarpeen mukaan. Asuntojen kunnostuksen ohella
panostamme voimakkaasti kiinteistojen energiansaasto- ja muuhun korjaustoimintaan
energiakustannusten nousun minimoimiseksi ja asumisviihtyvyyden parantamiseksi.
Kiinteistokanta on paaosin rakennettu 1980- ja 1990-luvuilla.

1.2. Kilport-palvelu

Kiinteisto Oy Nikkarinkruunu kayttaa taman hankinnan kilpailuttamisessa sahkoista
Kilport -kilpailutuspalvelua. Hankinta julkaistaan myos HILMA- ilmoituskanavalla
osoitteessa https://www.hankintailmoitukset.fi . Hankinta-asiakirjat ovat avoimesti
ladattavissa Kilport-palvelusta, osoitteesta https://kilport.fi.

Hankinnan kuvaus

Urakka sisaltaa sisaltaa kolmen Keravalla sijaitsevan kiinteiston: Ahjontie 7, Marttilankatu
12, Pajukatu 2 vesikatteiden seka aluskatteiden uusimisen kunnostustyot liittyvine toineen
tarjouspyyntoasiakirjojen mukaisesti suoritettuina.

Urakkaan kuuluu vesikaton uusimisen detaljisuunnittelu ja suunnitelmien hyvaksyttaminen
etukateen tilaajalla.

Urakkamuotona on kiintedhintainen kokonaishintaurakka. Urakoitsija toimii
paaurakoitsijana ja lainsaadannon tarkoittamana paatoteuttajana. Paaurakoitsijalle
kuuluvat YSE 1998 1-28:n mukaiset paasuoritusvelvollisuudet seka sivuvelvollisuudet.
Paaurakoitsija vastaa YSE 1998 3-4§:n mukaisista tyomaan johtovelvollisuuksista ja
tyomaapalveluista niilta osin, kuin naita ei ole erikseen rajattu pois tai lisatty.

2.1. Sopimusaika
Toiden alustava aloitusaika on kevaalla 2026.
Maksimi tyoaika on kiinteistdittain seuraava:

* Ahjontie 7: 8 viikkoa
¢ Marttilankatu 12: 6 viikkoa
* Pajukatu 2: 4 viikkoa



Tyot saa aloittaa, kun urakoitsijoille on kirjallisesti ilmoitettu hankintapaatos,
hankintapaatoksen muutoksenhakuaika on paattynyt, hankintasopimus on syntynyt

kirjallisen urakkasopimuksen allekirjoittamisella, rakennustyovakuutus on otettu, 2(11)
rakennuslupa on lainvoimainen, rakennusajan vakuus on toimitettu ja tyoaikataulu ja
turvallisuus- seka laatusuunnitelma on toimitettu. Rakennustdiden alustava aikataulu on

esitetty liitteessa Urakkaohjelma. Lopullinen rakennusaikataulu sovitaan valitun

urakoitsijan kanssa.

Rakennusluvan vuoksi valitulta urakoitsijalta vaaditaan ennen toiden aloittamista nimetty,
rakennusvalvonnan hyvaksyma vastaava tyonjohtaja Ahjontie 7:n osalta. Vaihtoehtoisesti
urakoitsija voi tarjota tyota siten, etta tyon vastaava tyonjohtaja tulee tilaajan puolelta ja
urakoitsijalle kuuluu pelkastaan tyomaan varsinainen tyonjohto.

2.2. Hankintamenettely

Hankinta toteutetaan hankintalain (1397/2016) 32 § mukaisella avoimella
menettelylla mainitun lain kansallisen kynnysarvon ylittavana rakennusurakkana.
Tarjous kaikkine asiakirjoineen on tehtava suomen kielella. Osatarjouksia tai
vaihtoehtoisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Rinnakkaiset tarjoukset voidaan hyvaksya, mikali tarjousten eroavaisuus perustuu
telinetoiden osuuteen. Mikali tarjoaja antaa rinnakkaisen tarjouksen,
rinnakkainen tarjous tulee tehda siten, etta se tayttaa tarjouspyynnon kaikki
vaatimukset ja tarjouksen mukana vaaditut liitteet. Rinnakkainen tarjous on aina
erillinen oma tarjouksensa. Rinnakkaisia tarjouksia saa antaa enintaan kaksi (2)
kappaletta. Teknisesti rinnakkainen tarjous annetaan siten, etta tarjousasiakirjat
sisaltavat kaksi (2) erisisaltoista tarjouserittelylomaketta.

Lopullinen hankintapaatos kohteen toteutuksesta tehdaan Kiinteisto Oy Nikkarinkruunun
hallituksessa eli urakan aloittaminen edellyttaa, etta Kiinteist6 Oy Nikkarinkruunun
hallitus seka viranomaiset ovat hyvaksyneet hankkeen kaikilta osin. Tilaajalla on oikeus
keskeyttaa hankintamenettely , mikali yksikin edella mainituista tahoista ei myonna lupaa
hankkeen aloittamiseen.

Tarjousten tulee olla sitovana voimassa vahintaan kolme (3) kuukautta tarjouspyynnossa
ilmoitetusta viimeisesta tarjouksen sisaanjattopaivasta lukien.

2.2.1. Hankintamenettelyn yleisia periaatteita

Julkisessa hankinnassa annettu tarjous on tekijaansa sitova ja velvoittava. Tarjousajan
paatyttya tarjousta ei voi muuttaa eika yksipuolisesti peruuttaa. Hankintamenettelyyn
annettu tarjous sitoo sen antajaa eika annettua tarjousta voida peruttaa sen jalkeen, kun
tarjouksen sisalto on tullut tarjouksen vastaanottajan tietoon. Tarjous on toimitettava
hankintayksikolle tarjouspyynnossa ilmoitettuun osoitteeseen, pyydetylla tavalla ja
annetussa maaraajassa. Vastuu tarjouksen toimittamisesta oikein on tarjouksen tekijalla.

Tarjouksen tulee olla tarjouspyynnon mukainen eika se saa sisaltaa omia ehtoja. Vaatimus
on ehdoton ja koskee niin tarjoajan soveltuvuutta, tarjouksen sisaltoa, pyydettyja
asiakirjoja kuin myo0s tarjouksen liitteita. Tarjouksessa annettu hinta on lopullinen eika sita
voi muuttaa tai tinkia. Mikali saaduista tarjouksista yksikaan ei vastaa tarjouspyyntoa
tilaajan edellyttamalla tavalla taikka olosuhteet tarjouskilpailun aikana muuttuvat
sellaisiksi ettei tilaaja voi hyodyntaa tarjouskilpailun tuloksia, tilaaja voi keskeyttaa
hankintamenettelyn osittain tai kokonaan. Tarjoaja, jolla ei voida katsoa olevan teknisia,
taloudellisia tai muita edellytyksia urakan suorittamiseksi tai joka on laiminlyonyt verojen
ja lakisaateisten sosiaalimaksujen suorittamisen Suomessa tai siina maassa, jossa tarjoajan



paapaikka sijaitsee, voidaan sulkea pois tarjouskilpailusta. Toimittaja, joka syyllistyy
vaarien tietojen antamiseen toimittaessaan tietoja tai, joka ei asetetussa maaraajassa
toimita pyydettya selvitystd, suljetaan pois tarjouskilpailusta. 3(11)

Tilaaja voi keskeyttaa hankintamenettelyn osittain tai kokonaan todellisista ja perustellusta
syysta. Tarjouksen on oltava sisalloltaan tarjouspyynnon ja sen liitteiden mukainen seka
sisallettava kaikki tarjoajien ja tarjousten arvioinnissa tai vertailussa tarvittavat, pyydetyt
tiedot. Hankintayksikolla on velvollisuus hylata tarjous, joka on tarjouspyynnon vastainen
ja vertailukelvoton. Tarjoukseen ei saa liittaa ehtoja.

Tilaaja hylkaa tarjouksen, jos se poikkeaa tarjouspyynnossa esitetyista vaatimuksista ja
ehdoista. Lisaksi tilaaja pidattaa oikeuden hylata kaikki tarjoukset, mikali katsoo nama
itselleen epaedullisiksi.

Tarjous voidaan hylata myos muilla asiallisilla perusteilla, joita ovat esimerkiksi seuraavat:

e Tarjous tai yksikin sen liitteista on saapunut tarjouspyynnon kappaleessa 8 mainitun
tarjousajan paattymisen jalkeen

e Tarjoushinnan perusteet ovat epamaaraiset

e Tarjouksen tekijalta katsotaan puuttuvan teknilliset, taloudelliset tai muut
edellytykset urakan suorittamiselle

e Tarjouksen tekijalla on ollut merkittavia tai toistuvia puutteita aiemmissa hankinta-
tai kayttooikeussopimuksissa

e Tarjouksen tekija on urakkakilpailussa menetellyt vilpillisesti tai hyvan tavan
vastaisesti

e Tarjoushinta on arvioituihin rakennuskustannuksiin verrattuna niin alhainen, ettei
rakentamista ilmeisesti voida ilmoitetulla hinnalla suorittaa

e Tarjoushinta on arvioituihin rakennuskustannuksiin verrattuna niin korkea, ettei
rakentamista ilmeisesti voida ilmoitetulla hinnalla toteuttaa.

Tarjouksen hyvaksymisen edellytyksena on, etta se on tarjouspyynnon mukainen. Tilaajalla
on oikeus hylata tarjoukset, joissa tarjoushinnat ovat yleista hintatasoa huomattavasti
korkeammat tai tarjoukset muutoin ovat ilmeisen epaedullisia tai poikkeustapauksessa
hylkaaminen muutoin harkitaan tilaajan edun mukaiseksi. Tarjouksen tekemisesta ei voi
vaatia korvausta.

Tarjouspyyntoasiakirjat taydentavat toisiaan siten, etta yhdessakin asiakirjassa mainittu
asia katsotaan patevaksi, vaikka se puuttuisi muista asiakirjoista.

Mahdolliset lisatietopyynnot tulee pyytaa tarjousaikana ja taman tarjouspyynnon
kappaleen 7 ohjeiden mukaisesti. Muilla tavoin esitettyihin kysymyksiin ei
vastata. Hankintayksikko ei anna valiaikatietoja saaduista tarjouksista,
hankintapaatoksen valmistelusta eika sen aikataulusta.

Hankinnan vaatimukset

Hankintaan sovelletaan tilaajavastuulakia (1233/2006) ja tarjoajalta edellytetaan
sen ehtojen tayttamista. Asian varmistamiseksi tarjoajan on liitettava tarjoukseen
Vastuu Group -palvelun voimassa oleva Luotettava Kumppani-raportti tai muut
vastaavat todistukset tai dokumentit. Selvityksista on kaytava ilmi
tilaajavastuulain edellytysten tayttyminen. Mikali selvityksia ei ole toimitettu
tarjouksessa tai kay ilmi, ettei pyydettyjen todistusten ja selvitysten mukaisia
asioita ole hoidettu lain edellyttamalla tavalla, tilaajalla on oikeus sulkea tarjoaja
tarjouskilpailusta seka purkaa hankintasopimus tai tata edeltanyt
hankintapaatos.



Harmaan talouden torjumiseksi hankintayksikko hyodyntaa saatavilla olevia jarjestelmia
tilaajavastuulain mukaisten tietojen tarkistamisessa mahdollisimman laajasti. Tarjoajan

tulee olla sitoutunut noudattamaan toiminnassaan Suomen tyoturvallisuuslainsaadantoa, 4 (11)
maarayksia ja -ohjeita seka Suomen tyolainsaadantoa.

Tarjoajan taloudellisten edellytysten tulee olla hankinnan kokoon ja laatuun
nahden riittavat. Tarjoajan taloudellisen tilanteen tulee olla sellainen, etta se
Suomen Asiakastieto Oy:n tai Bisnode Finland Oy:n ratingluokituksessa on
vahintaan A (tyydyttava) taikka tilinpaatoksen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa. Tarjoajat, joiden ratingluokitus on alempi, suljetaan
hankintamenettelyn ulkopuolelle. Tarjoajien, joiden luokitusta ei ole saatavilla Suomen
Asiakastieto Oy:sta tai Bisnode Finland Oy:std, on toimitettava erikseen pyydettaessa
kolmen (3) viimeisimman tilikauden tuloslaskelmat, taseet ja toimintakertomukset.
Tarjoajalta edellytetaan vahintaan 800 000 euron liikevaihtoa per tilikausi
kolmelta (3) edelliselta paattyneelta tilikaudelta. Selvitys vaatimusten
tayttymisesta tulee liittaa tarjoukseen. Luottoluokitusvaatimuksen tayttymisen voi
esittdd myos Vastuu Groupin Luotettava Kumppani-raportilla, mikali tieto
luottoluokituksesta on kyseisella raportilla yksiselitteisesti ilmoitettu. Myos selvitys
yrityksen liikevaihtovaatimuksen tayttymisesta on esitettava tarjouksessa.
Liikevaihtovaatimus tayttyy myos, mikali tarjoajan toteutuneen vuosittaisen liikevaihdon
keskiarvo kolmelta edelliselta paattyneelta tilikaudelta on vahintaan 800 000 euroa.

Tarjoajalla tulee olla kokemusta vastaavanlaisista hankkeista ja tarjouksessa on
esitettava vahintaan kolme (3) selvitysta suoritetuista tai viela kaynnissa olevasta
referenssisuorituksesta, jotka ovat sijoittuneet vuosille 2020 - 2025. Selvityksen
tulee sisaltaa tieto rakennuttajasta yhteystietoineen (vahintaan rakennuttajan
nimi, valmistumisvuosi, yhteyshenkilon nimi seka yhteyshenkilon
puhelinnumero).

Hyvaksyttavalta referenssilta edellytetaan, etta se on valmistunut urakkasopimuksen
mukaisessa aikataulussa eika ole viivastynyt urakoitsijasta johtuvista syista. Referensseilla
tarkoitetaan suoritettuja ja paattyneita, jo toteutettuja ja tilaajan hyvaksytysti
vastaanottamia suorituksia, joiden perusteella hankintayksikko voi arvioida tarjoajan
teknista ja taloudellista kyvykkyytta hankinnan kohteena olevien urakan suorittajana.
Hankintayksikko voi hyvaksya myos viela keskeneraisen suorituksen, mikali
referenssisuoritus muuten tayttaa tarjouspyynnossa asetetut ehdot ja siita ilmenee
tarjouspyynnosta ilmenevalla tavalla tarjoajan tekninen ja taloudellinen kyvykkyys
hankinnan kohteena olevan urakan suorittajana. Tilaaja voi halutessaan tarkastaa tarjoajan
esittaman referenssin tiedot.

Hankintayksikko edellyttaa, etta selvitys referenssisuorituksista annetaan tarjouksen
liitteena urakka-asiakirjoista loytyvalla liitteella 01 Tarjouserittelylomake tai muulla
vastaavalla vahintaan samat sisallot sisaltavalla asiakirjalla, eika esim. RALA-raportin tai
muun selvityksen osana tietojen riittavyyden, oikeellisuuden ja helppolukuisuuden
varmistamiseksi.

Urakan vakuus- ja vakuutusvaatimukset on esitetty liitteessa Urakkaohjelma.

Kaikkien tarjouksessa annettavien todistusten ja selvitysten tulee olla ajantasaisia,
enintaan kolme (3) kuukautta vanhoja seka voimassa tarjousajan paattymishetkella.
Tarjoajan tulee varmistaa, etta kaikkien hankinta-asiakirjoissa esitettyjen vaatimusten
tayttyminen on selvasti ja yksiselitteisesti todennettavissa tarjousasiakirjoista. Tarjoajan
tulee varautua myos siihen, etta tilaaja tarkastaa valitun urakoitsijan tilaajavastuulain
edellytysten tayttymisen talloin voimassa olevasta selvityksesta viela uudelleen ennen
urakkasopimuksen allekirjoitusta.



3.1.1. Poissulkuperusteita ja pakotteita koskeva sopimusehto

Jattamalla tarjouksen tahan hankintamenettelyyn tarjoaja vakuuttaa, etta tarjoajaan
ei kohdistu Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien (YK) kohdistama tai
Suomen viranomaisten asettamia pakotteita tai varojen jaadyttamispaatoksia.
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Tilaajalla on oikeus irtisanoa hankintasopimus paattymaan valittomasti, mikali toimittajaa
tai taméan alihankkijaa rasittaa julkisia hankintoja koskevassa lainsaadannossa

tarkoitettu pakollinen poissulkemisperuste tai julkisista hankinnoista ja
kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016) 81 §:n 1 momentin 3-11 kohdissa
tarkoitettu harkinnanvarainen poissulkemisperuste tai Euroopan unionin tai Yhdistyneiden
kansakuntien (YK) kohdistama pakote taikka Suomen viranomaisten asettama pakote tai
varojen jaadyttamispaatos, vaikka peruste olisi syntynyt vasta sopimussuhteen alkamisen
jalkeen.

Jos 1) Euroopan unioni tai Yhdistyneet kansakunnat asettavat tai ovat asettaneet
Tarjoajalle tai ylla mainituille tahoille pakotteita tai 2) hankintaan liittyvat suoritukset
voivat paatya tai ovat paatyneet valillisesti tai valittomasti taholle, jolle on asetettu tassa
kohdassa tarkoitettuja pakotteita, Tilaaja voi irtisanoa taman hankintamenettelyn
sopimuksen paattymaan valittomasti joko kokonaan tai niiden tuotteiden, toimitusten tai
palvelujen osalta, joihin pakotteet kohdistuvat. Jos taman kohdan mukaisia vakuutuksia tai
ehtoja on rikottu, Tarjoaja on velvollinen korvaamaan Tilaajalle kaikki sille aiheutuneet
vahingot.

3.2. Urakalle asetetut laatuvaatimukset

Urakkasuorituksen toteutuksen tavoitteena on, etta kohde valmistuttuaan vastaa kaikilla
osa-alueilla toiminnallisuudeltaan tilaajan sille asettamia tavoitteita ja vaatimuksia.
Paaurakoitsija huolehtii eri urakoitsijoiden toiden ja tyovaiheiden

yhteensovittamisesta. Toiden jarjestelyssa ja tyovaiheiden ajoituksessa on otettava
huomioon tyoturvallisuuden vaatimukset.

TyOomaan hallintokielena on suomi. Mikali tydmaalla tyoskentelee ulkomaalaisia
tyontekijoita, paaurakoitsijan on varmistettava, ettda tyomaalla 10ytyy tyonjohtoa, joka osaa
suomen lisaksi ulkomaalaisen tyontekijan kielta.

3.3. Alihankinta

Urakoitsijalla on mahdollisuus kayttaa alihankintaa. Kaikki kaytettavat aliurakoitsijat tulee
hyvaksyttaa rakennuttajalla YSE 7 § mukaisesti. Urakoitsija vastaa alihankkijan tyosta
kuten omastaan. Tilaajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija voi luovuttaa urakan tai sen
osia edelleen toiselle urakoitsijalle aliurakkana.

Ennen hyvaksymista paaurakoitsijan tulee esittaa tilaajalle aliurakoitsijoiden
tilaajavastuulain mukaiset tiedot. Aliurakoitsijoiden hyvaksyttaminen tapahtuu
tyomaakokouksissa tai urakan aloituskokouksessa. Urakoiden ketjuttaminen on rajoitettu
enintaan kahteen yritykseen. Paaurakoitsija on velvollinen antamaan tiedot urakoiden
ketjuttamisesta rakennuttajalle.

3.4. Hankinnan muut vaatimukset

Urakassa noudatetaan hankinta-asiakirjoista ilmenevin poikkeuksin Rakennusurakan
yleisia sopimusehtoja YSE 1998 RT 16-10660 (viittauksissa on kaytetty lyhennetta YSE).

Hankinta-asiakirjoissa mainitut, esimerkinomaiset kaytettavien tuotteiden ja tarvikkeiden
tuotenimet edustavat haluttua laatutasoa. Kaytettavat tuotteet vahvistetaan
aloituskatselmuksessa. Halutessaan kayttaa hankinta-asiakirjoissa mainittujen
rakennustuotteiden asemasta muita tuotteita urakoitsijan on hankittava vaihdolle



etukateen rakennuttajan hyvaksyminen. Vaihtoehtoisten tuotteiden kaytossa on
huomioitava liitteessa 02 Urakkaohjelma mainittu vaade tuotteiden vaatimuksien
tayttamisesta. 6 (11)

Tarjouksen hinnoittelu

Tyot tehdaan kokonaishintaurakkana liitteen Urakkaohjelma mukaisesti. Urakkatarjous
annetaan tarjouksen liitteissa olevalla urakkatarjouslomakkeella (Liite 01
Tarjouserittelylomake) kokonaishintana euroina sisaltaen arvonlisaveron 25,5 %.
Urakkahinta on kiintea ilman indeksisidonnaisuutta.

Kokonaishinnan tulee sisaltaa kaikki hankinta-asiakirjoissa esitetyt tyot liittyvine toineen.
Tarjousten hintavertailu suoritetaan arvonlisaverollisen kokonaishinnan
perusteella.

4.1. Yksikkohinnat

Urakkasuoritus kasittaa asiakirjoissa maaritetyt tyot kokonaisuudessaan.
Urakkasopimuksen maaraluettelon mukaiset maarat todetaan tyon edetessa tehtavissa
katselmuksissa. Urakkatarjouslomakkeella annettuja maaraluettelon mukaisia hintoja
kaytetaan tyon aikaisten lisa- ja muutostoiden yksikkohintoina.

Yksikkohinnat annetaan urakkatarjouspyyntOasiakirjoissa pyydetyista tyosuorituksista.
Annettavat yksikkohinnat sisaltavat kaytto- ja yleiskustannukset seka muut yleiskulut.

4.2. Muutostyotarjous ja -hinnat

Lisa- ja muutostoissa noudatetaan menettelya, joka on kuvattu liitteessa 02
Urakkaohjelma.

Tarjouksen hyvaksyminen

Hankintapaatos tehdaan kokonaistaloudellisin edullisuusperustein alla mainittujen
arviointikriteerien mukaisesti painotettuna ja pisteytettyna. Kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen arviointikriteerina on hinta-laatusuhteeltaan parhaan tarjouksen
valinta. Arviointikriteerina tarjoushinnan lisaksi on tarjoukseen annettu tieto
tyoturvallisuusratkaisusta. Rakennusurakan laatu on huomioitu hankinta-asiakirjoissa mm.
rakentamista ja palvelua koskevilla ehdottomilla laatuvaatimuksilla, jotka jokaisen
tarjoajan tulee tayttaa.

5.1. Arvioinnin toteutus

Hankintapaatos perustuu eniten hinta- ja laatupisteita saaneeseen

tarjoukseen. Pisteytyksen tulos ilmoitetaan paatoksenteon yhteydessa. Mikali
tarjousvertailussa voittajaksi sijoittuu yksi tai useampi tarjous taysin samanarvoisina,
tarjouskilpailun voittaja ratkaistaan arpomalla.

5.1.1. Laatupisteet (tyoturvallisuus) 5 % (max 5 pistetta)

Vertailukriteerin maksimimaara on 5 pistetta. Tarjoajan tulee esittaa tarjouksessaan tieto
siita, toteutetaanko urakka telinetyona vai kattokaiteilla. Tarjotessa urakka telinetyona
urakoitsijan on sitouduttava suorittamaan urakka kokonaisuudessaan telinetyona ja taman
kriteerin laiminlyonti voidaan katsoa olennaiseksi sopimusrikkomukseksi, josta maarataan
sanktiomaksu 10 % ko. rakennuskohteen urakkahinnasta.

Pisteytys urakan tyoturvallisuuden osalta:

- Urakka suoritetaan telinetyona = 5 pistetta
- Urakan suoritetaan kattokaiteilla = O pistetta



5.1.2. Hintapisteet 95% (max 95 pistetta)

Tarjousten hintavertailu toteutetaan kokonaishintaurakkana annettuun
urakkatarjoukseen sisaltaen arvonlisaveron 25,5 %. Halvin vertailuhinta saa taydet
hintapisteet eli 95 pistetta. Muiden tarjoajien pistemaara muodostuu suhteessa
halvimpaan hintaan kaavalla (halvin/vertailtava hinta x 95).
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Keskeiset ehdot
6.1. Maksuehto ja laskutusehto

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan, kun lasku on esitetty rakennuttajalle ja
vastaava sopimuksen mukainen tyovaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu
maksukelpoiseksi. Tilaajan nimeama valvoja toteaa, milloin maksueran perusteena oleva
tyovaihe on tehty . Laskut maksetaan 14 vuorokauden kuluessa tarkastamisesta.
Urakkasopimukseen liitetaan valitun urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa laadittu tyon
edistymisen mukainen maksuerataulukko.

6.2. Hankintasopimus

Urakkasopimus laaditaan paaurakan osalta urakkasopimuslomakkeelle RT 80260. Sopimus
katsotaan syntyneeksi sopimuksen molemminpuolisella allekirjoituksella.

6.3. Urakkasuoritusten viivastyminen ja vahingonkorvaus

Hankkeelle on asetettu viivastyssakkokaytanto YSE:sta poikkeavalla tavalla ja menettely
on kuvattu liitteessa 02 Urakkaohjelma.

Urakoitsija on velvollinen korvaamaan vahingon, jonka urakoitsija, urakoitsijan tyontekija
tai urakoitsijan alihankkija tai urakoitsijan sopimuksen mukaisen toiminnan tayttamisessa
mahdollisesti kayttama muu osapuoli virheellaan tai laiminlyonnillaan tai muulla
moitittavalla toimella urakkasuorituksen tuottamisessa aiheuttaa.

6.4. Tietosuoja ja henkilotietojen kasittely

Valittu urakoitsija sitoutuu kaikilta osin toimittamaan palvelun voimassa olevan tietosuoja-
asetuksen seka tarjouspyynnon liitteen 06 Henkilotietojen kasittelyn ehdot mukaisena.

Osapuolet noudattavat voimassa olevan tietosuojalainsaadannon edellyttamia
menettelytapoja henkilotietojen suojan ja kasittelyn osalta. Jokainen osapuoli vastaa
osaltaan siita, etta urakkakohteen henkilotietoja kasitellaan tietosuojalainsaadannon,
hankintasopimuksen ja tilaajan antamien ohjeiden mukaisesti ja ainoastaan
hankintasopimuksen mukaisiin tarkoituksiin.

6.5. Ryhmittymana tehty tarjous

Tarjous voidaan jattaa ryhmittymana. Ryhmittymalla tarkoitetaan yritysten yhteistyota
hankintasopimuksen saamiseksi. Mikali tarjouksen jattaa ryhmittyma, on ilmoitettava milta
osin ryhmittyman jasenet tulevat vastaamaan sopimuksen mukaisista suoritteista ja
minkalaiseen yhteistyohon ja sopimukseen ryhmittyman jasenten vastuut ja velvoitteet
perustuvat.

Tarjoajien valinen yhteistyo ei saa kuitenkaan johtaa tarjouskartelliin tai muuten vaarantaa
tarjoajien yhdenvertaista kohtelua.

Tarjouksessa tulee ilmoittaa, etta hakemus on tehty ryhmittyméana. Myos kaikki
ryhmittyman jasenet tulee ilmoittaa tarjouksessa. Kaikki tarjouspyynnon ja sen liitteiden
tarjoajaa koskevat vaatimukset koskevat my0s ehdokkaana tai tarjoajana olevaa
ryhmittymaa. Ryhmittyman on kyettava viimeistaan sopimuksen allekirjoitushetkella



osoittamaan yksi organisaatio, joka hoitaa kaiken yhteydenpidon tilaajan kanssa. Kuitenkin
kaikki ryhmittyman jasenet yhdessa vastaavat sopimusvastuista allekirjoittamalla
hankintasopimuksen. Ryhmittymé&n on sitouduttava siihen, ettéd tarjouksessa nimetyt 8 (11)
ryhmittyman jasenet ovat kaytettavissa hankinnan toteuttamiseen, mikali ryhmittyma tulee
valituksi.

6.6. Kartelliehto

Urakoitsija vahvistaa hankintasopimuksen allekirjoituksella, ettei se ole sopimuksen
tarjouskilpailun aikana tai sopimuksentekohetkella syyllistynyt kilpailulain tarkoittamaan
keskenaan Kkilpailevien elinkeinonharjoittajien valiseen kiellettyyn kilpailunrajoitukseen
(kartelliin) kyseista hankintaa koskevilla markkinoilla tilaajan toiminta-alueella.

Mikali urakoitsijan todetaan lainvoimaisella paatoksella syyllistyneen edella mainittuun
kilpailulain tarkoittamaan elinkeinonharjoittajien valiseen kiellettyyn kilpailunrajoitukseen
(kartelliin), urakoitsija on velvollinen suorittamaan tilaajalle sopimussakkona 20 %
suoritetun ja maksetun toimituksen kokonaisarvosta korkoineen vaatimuspaivasta lukien ja
korvaamaan sopimussakon maaran ylittavat tilaajalle aiheutuneet vahingot. Naiden lisaksi
urakoitsijan on korvattava asian selvittamisesta aiheutuneet kustannukset ja
oikeudenkayntikulut korkoineen.

Mikali urakoitsija paljastaa kartellin ja vapautetaan kilpailulain 14 §:n (12.8.2011/948)
perusteella kokonaan seuraamusmaksusta, urakoitsija vapautuu taman ehdon mukaisen
sopimussakon maksamisesta.

Tarjouspyynnon lisatiedot
7.1. Tarkentavat kysymykset ja niiden vastaukset

Hankintayksikko edellyttaa, etta urakoitsija on tutustunut kaikkiin hankinta-asiakirjoihin
ennen tarjouksen antamista. Erillista kohde-esittelya ei jarjesteta.

Mahdolliset hankintaa koskevat lisatietopyynnot tulee pyytaa suomeksi Kilport-palvelussa
osoitteessa https://kilport.fi/ viimeistaan 5.1.2026 kello 12.00 mennessa. Taman
ajankohdan jalkeen esitettyihin kysymyksiin ei voida vastata. Ennen kysymysten jattamista
tarjoajan tulee rekisteroitya Kilport-palvelun kayttajaksi. Kysymys nakyy rekisterdityneilla
kayttajilla avoimesti ja anonyymina. Esitetyt kysymykset nakyvat nimettomina niin, etta
kysymyksen esittdajaa ei voida kysymyksesta tunnistaa. Tasta syysta kysymykset tulee
muotoilla siten, etteivat ne sisalla liike- tai ammattisalaisuuksia.

Kysymyksiin vastataan ja mahdollinen lisakirje tiedotetaan mahdollisimman nopeasti ja
viimeistaan 7.1.2026 klo 16.00 mennessa. Vastaukset seka mahdollinen lisakirje nakyvat
Kilport-palvelussa osoitteessa https://kilport.fi ja ne toimitetaan suoraan niille kayttajille,
jotka ovat tilanneet hankinnan ilmoitukset tarjouspyynnon kohdan 7.2. mukaisesti.

Tarjoajan tulee huomioida tarjouspyyntoa koskevat kysymykset ja niihin annetut
vastaukset ja mahdollinen lisakirje seka kayttaa hyvakseen mahdollisesti tasmennettyja
tietoja tarjousta antaessaan. Muulla tavoin esitettyihin kysymyksiin ei vastata.

7.2. Hankinnan ilmoitusten tilaaminen

Tarjoaja voi antaa halutessaan Kilport-jarjestelmassa sahkopostiosoitteensa kohdassa
"Tilaa hankintaan liittyvat ilmoitukset". Antamalla sahkopostiosoitteen oheiseen kenttaan
tarjoaja voi tilata hankintaa koskevat ilmoitukset automaattisesti annettuun
sahkopostiosoitteeseen. Jarjestelma lahettaa talloin tiedon mahdollisiin kysymyksiin
annetuista vastauksista ja tarjoajan on helppoa saada ajankohtaisia tietoja hankintaan
liittyen. Ilmoitusten tilaus on hankintakohtainen niin, etta sahkopostiosoitteita ei kayteta



muissa hankinnoissa. Tiedot sahkopostiosoitteista havitetaan automaattisesti viimeistaan
30 paivaa hankinnan tarjousajan paattymisen jalkeen eika niita kayteta muihin
tarkoituksiin. 9 (11)

Tarjouksen jattaminen

Tarjoajien tulee varmistaa, etta tarjous sisaltaa hankinta-asiakirjoissa mainitut,
pakolliset tiedot ja etta annetut tiedot ovat asiakirjoista helposti luettavissa ja
loydettavissa. Antamalla tarjouksen tarjoaja sitoutuu ja hyvaksyy kaikki
tarjouspyynnossa ja sen liitteissa olevat ehdot sellaisenaan ilman varaumia. Muita
sopimusehtoja ei hyvaksyta eika niita tule liittaa tarjoukseen.

Hankintayksikko edellyttaa, etta urakoitsija on tutustunut kaikkiin hankinta-
asiakirjoihin ennen tarjouksen antamista.

8.1. Tarjousten jattaminen Kilport-jarjestelmaan

Tarjousaika paattyy 16.1.2026 klo 12.00. Tarjoukset jatetaan Kilport- palveluun
osoitteessa https://kilport.fi.

Hankintayksikko suosittelee, etta tarjoaja tutustuu Kilport-palvelun toimintaan
huolellisesti ja hyvissa ajoin ja jattaa tarjouksensa myos riittavan ajoissa. Tarjous
on turvallista jattaa hyvissa ajoin ennen tarjousajan paattymista, silla annetut
tarjoukset eivat tule tilaajan tietoon ennen tarjousajan paattymista. Mikali
Kilport-palvelussa esiintyy sen kaytettavyyteen liittyva hairio, joka estaa
tarjouksen jattamisen maaraajassa, hankintayksikko voi mahdollisuuksiensa
mukaan muuttaa hankintailmoituksella esitettya tarjousten maaraaikaa, mutta on
tilanteita joissa muutosta ei voida tehda. Siksi tarjoaja vastaa siita, etta sen
tarjous on jatetty Kilport-palveluun tarjouksille varatun maaraajan aikana.

Hankintayksikko suosittelee, etta tarjoukset jatetaan vasta mahdollisiin lisakysymyksiin
annettujen vastausten seka mahdollisen lisakirjeen julkaisun jalkeen. Tarjoajan tulee
huomioida tarjouspyyntoa koskevat kysymykset ja niihin annetut vastaukset ja mahdollinen
lisakirje seka kayttaa hyvakseen mahdollisesti tdsmennettyja tietoja tarjousta antaessaan.

Kilport on suojattu, sahkoinen jarjestelma johon tarjous on turvallista jattaa. Tarjouksen
jattaja voi muokata tallentamaansa tarjousta ennen tarjousajan umpeutumista.
Tarjousasiakirjat tulee antaa pyydetyssa formaatissa ja mahdollisimman
vakiotiedostomuotoisina, joita ovat .pdf, .doc/.docx, .ppt/.pptx ja .xls/.xlsx.

8.2. Asiakirjojen julkisuus

Mikali tarjousasiakirjoihin sisaltyy julkisuuslain nojalla salassa pidettavia liike- ja
ammattisalaisuuksia, tarjoajan tulee merkita nama yksityiskohtaisesti tarjoukseensa ja
samalla perustella, miksi kyseiset tiedot ovat julkisuuslain 24 §:n 1 momentin 20 kohdassa
tarkoitettuja salassa pidettavia liike- ja ammattisalaisuuksia.

Tarjouksen vertailussa kaytettavaa hintatietoa ei pideta liikesalaisuutena. Jos tarjoaja ei
ilmoita liike- ja ammattisalaisuuksiaan edella vaaditulla tavalla, hankintayksikolla on
oikeus pitaa tarjoajan tarjousta kokonaisuudessaan julkisena.

8.3. Osoitetiedot taytantoonpanoa varten

Hankintayksikko toimittaa hankintapaatoksen tiedoksi sahkopostilla. Tata varten tarjoajan
tulee ilmoittaa liitteessa 04 Tarjouslomake sahkopostiosoite, johon hankintapaatos ja sen
taytantoonpanotiedot osoitetaan.



9. Tarjouspyynnon liitetiedostot

Liiteasiakirjat (zip-tiedosto), joka sisaltaa seuraavat asiakirjat: 10 (11)

Kaupalliset asiakirjat:

01 Tarjouserittelylomake

02 Urakkaohjelma

03 Ohjeistus koskien Ukrainan sodan vaikutuksia rakennushankkeisiin
04 Tyoturvallisuusasiakirja

05 Harmaan talouden torjunta

06 Henkilotietojen kasittelyn ehdot

07 Tekniset asiakirjat:

Rakennusty0selitys vesikatteiden uusinta

Ahjontie 7

1 245-5-1006-3 Rakennesuunnitelma.pdf

01 2513 Asema Asemapiirros Asema.pdf

2 245-5-1006-3 Muu paapiirustus.pdf

3 245-5-1006-3 Muu paapiirustus.pdf

4 245-5-1006-3_Rakennesuunnitelma.pdf

92 78 Leikkaukset AA BB CC Leikkauspiirustus Leikkaukset-AA-BB-CC.pdf

92 78 Leikkaukset EE FF GG Leikkauspiirustus Leikkaukset-EE-FF-GG.pdf

92 78 Leikkaus DD Leikkauspiirustus Leikkaus-DD.pdf

92 0078 RAK leikkaukset 1-

5 hissikonehuoneen raystas Rakennesuunnitelma Leikkaukset-1-5.-Hissikonehuoneen-
raystas.pdf

92 0078 RAK osa a vesikatto Rakennesuunnitelma Osa-A.-Vesikatto.pdf

92 0078 RAK osa b vesikatto Rakennesuunnitelma Osa-B.-Vesikatto.pdf

92 0078 RAK osa c vesikatto Rakennesuunnitelma Osa-C.-Vesikatto.pdf

92 0078 RAK parvekekatosten terasrakenteet 2 Rakennesuunnitelma Parvekekatosten-
terasrakenteet-2.pdf

92 0078 RAK parvekekatosten terasrakenteet 3 Rakennesuunnitelma Parvekekatosten-
terasrakenteet-3.pdf

92 0078 RAK parvekekatosten terasrakenteita 1 Rakennesuunnitelma Parvekekatosten-
terasrakenteita.pdf

92 0078 RAK ulkoiluvalinevarasto jatekatos raystasdet 1 la 2 4 Rakennesuunnitelma Ulkoiluva
Jatekatos.-Raystasdet-1-1a-2-4.pdf

92 78 Rakennetyypit Rakennesuunnitelma Rakennetyypit.pdf

ARK 101 Julkisivutl Ahjontie 7.pdf

ARK 102 Julkisivut2 Ahjontie 7.pdf

ARK 103 Julkisivut3 Ahjontie 7.pdf

ARK 104 Julkisivut4 Ahjontie 7.pdf

Marttilankatu 12

06 Valokuvaliite Marttilankatul2.pdf

07 ARK 100 Sijaintipiirustus Marttilankatul2.pdf

89 0114 Pohjat Leikkaus AA Talo 1 A Muu-paapiirustus Pohjat-Leikkaus-AA-Talo-1-A.pdf
89 0114 Pohjat Leikkaus AA Talo 2 B Muu-paapiirustus Pohjat-Leikkaus-AA-Talo-2-B.pdf
89 0114 Pohjat Leikkaus AA Talo 3 C Muu-paapiirustus Pohjat-Leikkaus-AA-Talo-3-C.pdf
89 0114 Pohjat Leikkaus AA Talo 4 D Muu-paapiirustus Pohjat-Leikkaus-AA-Talo-4-D.pdf
89 0114 Pohjat Leikkaus AA Talo 5 E Paivakoti Muu-paapiirustus Pohjat-Leikkaus-AA-



10.

Talo-5-E-Paivakoti.pdf
90 0396 Pohjat Leikkaus AA Talo 3 C Muu-paapiirustus Pohjat-Leikkaus-AA-Talo-3-C.pdf
RAK 301 Vesikaton rakenneleikkaukset.pdf 11 (11)

Pajukatu 2

83 0306 Asema Asemapiirros Asema.pdf

83 0306 Talo 1 Julkisivut Julkisivupiirustus Talo-1-Julkisivut.pdf

83 0306 Talo 1 Kattopiirros Pohjapiirustus Talo-1-Kattopiirros.pdf

83 0306 Talo 1 Leikkaukset AA BB lLeikkauspiirustus Talo-1-Leikkaukset-AA-BB.pdf
83 0306 Talo 2 Julkisivut Julkisivupiirustus Talo-2-Julkisivut.pdf

83 0306 Talo 2 Kattopiirros Pohjapiirustus Talo-2-Kattopiirros.pdf

83 0306 Talo 2 ILeikkaus AA Leikkauspiirustus Talo-2-Leikkaus-AA.pdf

83 0306 Talot 1 ja 2 Rakenne Leikkauksia Leikkauspiirustus Talot-1-ja-2-Rakenne-
Leikkauksia.pdf

83 0306 Talousrak Julkisivut Leikkaus Muu-paapiirustus Talousrak-Julkisivut-
Leikkaus.pdf

83 0306 Talousrak Kattopiirros Pohjapiirustus Talousrak-Kattopiirros.pdf

83 0306 Talousrak Muu-paapiirustus Talousrak.pdf

Pajupolku 1 leikkauksia RAK 83.pdf

Tarjouksen liitteet

Tarjouksen tulee sisaltaa kaikki hankinta-asiakirjoissa edellytetyt tiedot.
Tarjouksen liitteena tulee toimittaa vahintaan alla olevat tiedot :

Liite 01 Tarjouserittelylomake taytettyna

Luotettava Kumppani-raportti tai vastaavat todistukset

Rating Alfa- luottoluokitusraportti tai vastaava

Selvitys toteutuneesta liikevaihdosta (mikali tieto ei sisally liitteeseen 01
Tarjouserittelylomake)



