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1.

Yleista
1.1. Hankintayksikko

Nurmijarven Kodit Oy on Nurmijarven kunnan omistama yritys, joka on erikoistunut
asuntojen vuokraukseen, isanndintiin ja rakennuttamiseen. Yhtio antaa vuokralle
huoneistoja ja kiinteistoja, rakennuttaa, omistaa ja hallitsee kiinteistoja seka
vuokratonteilla olevia rakennuksia, minka lisaksi ostaa ja vuokraa edelleen alueita,
rakennuksia ja huoneistoja. Yhtio hoitaa myos omistamiensa ja hallinnoimiensa
kiinteistojen isanndintia.

1.2. Kilport-palvelu

Hankintayksikko kayttaa hankintojen kilpailuttamisessa sahkoista Kilport -
kilpailutuspalvelua. Kilport-palvelu mahdollistaa kilpailutusprosessin toteuttamisen
sahkoisesti. Hankinta julkaistaan myos HILMA- ilmoituskanavalla osoitteessa
https://www.hankintailmoitukset.fi. Hankinta-asiakirjat ovat avoimesti ladattavissa Kilport-
palvelusta, osoitteesta https://kilport.fi.

Hankinnan kuvaus

Tarjouspyynto koskee kuntoarvioiden ja kiinteistgjen nykytilakartoituksen
laadintaa hankintayksikon omistamiin ja hallinnoimiin kiinteist6ihin. Hankintayksikko
haluaa varmistua kohteiden nykyisesta kunnosta seka tulevien vuosien huoltotarpeista.

Kuntoarvio laaditaan ohjeen RT 103003 Asuinkiinteiston kuntoarvio, Kuntoarvioijan
ohjeen mukaisesti ja mikali ohjeisiin tulee paivityksia, kuntoarviot suoritetaan niiden
mukaisesti. Laadittavien kuntoarvioiden tulee sisaltaa myos pitkan tahtaimen suunnitelma
(PTS) eli arvio kiinteiston yllapidon kehitystarpeista arvioituine kustannuksineen.

2.1. Kiinteistojen perustiedot

Hankintaan sisaltyvat kiinteistot on lueteltu tarjouspyynnon liitteessa 01
Kiinteistoluettelo. Kiinteistot ovat rivitaloja, luhtitaloja tai kerrostaloja.

2.2. Sopimuskausi

Sopimuskausi alkaa 1.7.2026 kirjallisen hankintasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen ja
hankintasopimus paattyy ilman erillista irtisanomista 30.6.2027.

Sopimukseen sisaltyvat toimeksiannot tulee suorittaa aikavalilla 1.8.2026 - 31.5.2027.
Tilaajan toive on, etta toimeksiannot suoritetaan toimittajan mahdollisuuksien mukaan jo
vuoden 2026 aikana.

2.3. Hankintamenettely

Hankinta toteutetaan hankintalain (1397/2016) 32 § mukaisella avoimella menettelylla
mainitun lain kansallisen kynnysarvon ylittavana palveluhankintana. Tarjous kaikkine
asiakirjoineen on tehtava suomen kielella.

Osatarjouksia, rinnakkaisia tarjouksia tai vaihtoehtoisia tarjouksia ei hyvaksyta.



Hankintaan valitaan yksi (1) toimittaja. Hankintapaatokseen sisaltyy lisaksi

mahdollisuus valita kokonaistaloudellisessa edullisuusjarjestyksessa seuraavaksi paras

tarjoaja tarjoajan nain halutessa taydentamaan palvelusopimuksen toimivuutta 2(12)
mahdollisten irtisanomisten varalta. Korvaava toimittaja valitaan hankintapaatoksen
sijoittumisjarjestyksen perusteella. Tarjoajalla on tallaisessa tapauksessa oikeus kieltaytya
hankintasopimuksen allekirjoittamisesta mikali annettu tarjous ei ole enaa

talloin voimassa.

Hankintayksikko ei sitoudu tiettyyn hankintamaaraan. Laadittava hankintasopimus ei
tuota valitulle toimittajalle yksinoikeutta hankinta-asiakirjoissa mainittuihin
palveluihin. Hankintayksikon arvio on, ettda sopimuskaudella tilataan noin 60 kiinteiston
kuntoarviota.

Tarjousten tulee olla voimassa vahintaan kolme (3) kuukautta
tarjouspyynnossa ilmoitetusta viimeisesta tarjouksen sisaanjattopaivasta lukien.

2.2.1. Hankintamenettelyn yleisia ehtoja

Julkisessa hankinnassa annettu tarjous on tekijaansa sitova ja velvoittava.
Tarjousajan paatyttya tarjousta ei voi muuttaa eika yksipuolisesti peruuttaa.
Hankintamenettelyyn annettu tarjous sitoo sen antajaa eika annettua tarjousta voida
yksipuolisesti peruttaa sen jalkeen, kun tarjouksen sisalto on tullut tarjouksen
vastaanottajan tietoon.

Tarjous on toimitettava hankintayksikolle tarjouspyynnossa ilmoitettuun osoitteeseen,
pyydetylla tavalla ja annetussa maaraajassa. Vastuu tarjouksen toimittamisesta oikein on
tarjouksen tekijalla. Tarjouksen tulee olla tarjouspyynnon mukainen eika se saa sisaltaa
omia ehtoja. Vaatimus on ehdoton ja koskee niin tarjoajan soveltuvuutta, tarjouksen
sisaltoa, pyydettyja asiakirjoja kuin myos tarjouksen liitteita. Tarjouksessa annettu hinta on
lopullinen eika sita voi muuttaa tai tinkia.

Mikali saaduista tarjouksista yksikaan ei vastaa tarjouspyyntoa tilaajan

edellyttamalla tavalla taikka olosuhteet tarjouskilpailun aikana muuttuvat sellaisiksi ettei
tilaaja voi hyodyntaa tarjouskilpailun tuloksia, tilaaja voi keskeyttaa hankintamenettelyn
osittain tai kokonaan. Tarjoaja, jolla ei voida katsoa olevan teknisia, taloudellisia tai muita
edellytyksia palvelun suorittamiseksi tai joka on laiminlyonyt verojen ja

lakisaateisten sosiaalimaksujen suorittamisen Suomessa tai siinda maassa, jossa tarjoajan
paapaikka sijaitsee, voidaan sulkea pois tarjouskilpailusta. Toimittaja, joka syyllistyy
vaarien tietojen antamiseen toimittaessaan tietoja tai, joka ei asetetussa maaraajassa
toimita pyydettya selvitysta, suljetaan pois tarjouskilpailusta.

Tilaaja voi keskeyttaa hankintamenettelyn osittain tai kokonaan todellisista ja
perustellusta syysta (Hankintalaki 125 §). Tarjouksen on oltava sisalléltaan tarjouspyynnon
ja sen liitteiden mukainen seka sisallettava kaikki tarjoajien ja tarjousten arvioinnissa tai
vertailussa tarvittavat, pyydetyt tiedot. Hankintayksikolla on velvollisuus hylata

tarjous, joka on tarjouspyynnon vastainen ja vertailukelvoton. Tarjoukseen ei saa liittaa
omia ehtoja.

Tilaaja hylkaa tarjouksen, jos se poikkeaa tarjouspyynnossa esitetyista vaatimuksista
ja ehdoista. Lisaksi tilaaja pidattaa oikeuden hylata kaikki tarjoukset, mikali katsoo
nama itselleen epaedullisiksi.

Tarjous voidaan hylata myos muilla asiallisilla perusteilla, joita ovat esimerkiksi seuraavat:

- Tarjous tai yksikin sen liite on saapunut tarjouspyynnon kappaleessa 8 mainitun
tarjousajan paattymisen jalkeen
- Tarjoushinnan perusteet ovat epamaaraiset



- Tarjouksen tekijalta katsotaan puuttuvan teknilliset, taloudelliset tai muut edellytykset
palvelun suorittamiselle

- Tarjouksen tekijalla on ollut merkittavia ja/tai toistuvia puutteita aiemmissa hankinta- tai 3 (12)
kayttooikeussopimuksissa

- Tarjouksen tekija on hankintamenettelyssa menetellyt vilpillisesti tai hyvan tavan

vastaisesti

- Tarjoushinta on arvioituihin kustannuksiin verrattuna niin alhainen, ettei palvelua

ilmeisesti voida ilmoitetulla hinnalla suorittaa.

Tarjouksen hyvaksymisen edellytyksena on, etta se on tarjouspyynnon mukainen.

Tilaajalla on oikeus hylata tarjoukset, joissa tarjoushinnat ovat yleista hintatasoa
huomattavasti korkeammat tai tarjoukset muutoin ovat ilmeisen epaedullisia tai
poikkeustapauksessa hylkdaminen muutoin harkitaan tilaajan edun mukaiseksi. Tarjouksen
tekemisesta ei voi vaatia korvausta.

Mahdolliset lisatietopyynnot tulee pyytaa tarjousaikana ja taman
tarjouspyynnon kappaleen 7 ohjeiden mukaisesti. Muilla tavoin esitettyihin
kysymyksiin ei vastata. Hankintayksikko ei anna valiaikatietoja

saaduista tarjouksista, hankintapaatoksen valmistelusta eika sen aikataulusta.

Hankinnan vaatimukset

3.1. Palvelutasovaatimus

Palvelut tulee tuottaa huolellisesti, harkiten ja sellaisella ammattitaidolla, mita

voidaan kohtuudella olettaa ammattitaitoiselta ja kokeneelta toimittajalta. Palveluun tulee
sisallyttaa sovitut lopputulokset seka muut mahdolliset asiakirjat, joita tarvitaan

palvelun hyodyntamiseen sopimuksen mukaisesti. Palvelun ja sen tuottajien tulee tayttaa
tassa tarjouspyynnossa ja sen liitteissa esitetyt laatu- ja osaamisvaatimukset seka
noudattaa tyossaan myos Suomessa kulloinkin voimassa olevia lakeja ja asetuksia seka
yleisesti alalla kaytettyja viimeisimpia maarayksia ja ohjeita seka kaikkia tyosuojelu-

ja turvallisuusmaarayksia ja -asetuksia. Tyosuojelu- ja turvallisuusvastuu on toimittajan
tyosuorituksen osalta toimittajalla itsellaan. Toimittajan tulee huolehtia siita, etta
tyontekijat kayttavat tyoturvallisuuteen liittyvia suojavarusteita.

Toimittajan tulee tiedottaa ja viestia tulevista huoneistojen tarkastuksista kohteiden
asukkaille ja tilaajalle.

Kaikilla kohteissa tyoskentelevilla tyontekijoilla tulee olla voimassa
oleva tyoturvallisuuskortti.

Toimittaja on tyontekijoiden tyonantaja ja vastaa tyontekijoidensa palkoista, lakisaateisista
vakuutuksista ja kaikkien lakisaateisten tyOnantajamaksujen suorittamisesta loma- ja
matkakorvaukset mukaan lukien eli kaikista tyonantajalle kuuluvista

velvoitteista tyontekijaan nahden. Toimittajan tyontekijat toimivat toimittajan

oman tyonjohdon valvonnassa, ellei toisin sovita. Tyonjohtokustannusten tulee

sisaltya tarjoushintoihin.

Tarjoajan tulee nimeta tarjouksessaan palvelukokonaisuudesta vastaava

henkilo, jolla on vahintaan kolmen (3) vuoden kokemus vastaavista toista,
vahintaan soveltuva korkeakoulututkinto seka lisaksi voimassa oleva FISE Oy:n
myontama Rakennuksen kuntoarvioija (PKA) -patevyys tai vastaava patevyystaso,
jonka voi osoittaa tarjouksessa myos muulla vastaavanlaisella selvityksella tai
todistuksella.



Kuntoarvion laadintaan osallistuvilla henkiloilla on oltava RT 103003-
kuntoarvioijan ohjeistuksen mukainen, tehtavan laadun ja
vaativuuden edellyttama patevyys seka ammattitaito. 4 (12)

Jos tilaaja ei ole tyytyvainen toimittajan palvelun tuottamisessa kayttamaan henkil6on,
toimittaja sitoutuu tilaajan vaatimuksesta vaihtamaan viivytyksetta ja veloituksetta
henkilon, jolta puuttuu tilaajan perustellun nakemyksen mukaan kohteen vaatima
ammattitaito tai joka muutoin ei ole sopiva kyseiseen tehtavaan. Mikali toimittaja ei
kykene osoittamaan tilaajan hyvaksymaa henkiloa toimeksiantoihin, on tilaajalla oikeus
purkaa sopimus.

Toimittajan on otettava huomioon, etta tilaajan kayttama kieli on suomi. Tilaajan kirjalliset
ohjeet, selvitykset ja maaraykset ovat suomenkielisia, joten tyontekijalla tulee olla tyon
edellyttama riittava suomen kielen taito. Kaikkien toimitettavien kirjallisten raporttien
tulee olla suomenkielisia.

Toimittaja huolehtii tarvittavista tyonaikaisista suojauksista (pOlyn ym. lian levidmisen
estamisesta) seka muista turvatoimenpiteista, jottei kohteen kayttajille ja ulkopuolisille
aiheudu mitaan vaaraa. Toimittaja huolehtii toista aiheutuneen lian ja jatteen siivoamisesta
seka jatteiden poisviennista. Toimittajan tulee noudattaa jatteiden poisviennissa ja
kasittelyssa kaikkia voimassa olevia maarayksia ja huomata, etta vastuu jatehuollon osalta
on toimittajalla itsellaan.

Toimittaja vastaa kaikista tassa sopimuksessa ja sen liitteissa mainituista velvoitteista,
niiden toteuttamiseen liittyvien asioiden selvittamisesta ja etenemisesta siten, etta
sopimuksessa asetetut velvoitteet toteutuvat sopimuksessa sovitun mukaisesti. Mikali
sopimusvelvoitteiden toteuttamisessa ilmenee ongelmia mista syysta tahansa, Toimittajalla
on velvollisuus viipymatta ilmoittaa tasta kirjallisesti tilaajan sopimusyhteyshenkilolle.
Toimittajalla ei ole oikeutta kayttaa tata sopimusta referenssinaan ilman Tilaajan
toimittajalle antamaa kirjallista etukateista lupaa.

Kohteissa, joissa on ry0Omintatilalliset alapohjat, suoritetaan tarkastus kauttaaltaan
ohjekortin RT103003 mukaisesti.

3.1.1. Laadittavat raportit

Jokaisesta kiinteistosta, josta hankintayksikko tilaa kuntoarvion, tulee toimittaa sahkoinen
kuntoarvioraportti. Kuntoarvio laaditaan ohjekortin RT 103003 mukaisesti. Kuntoarvioon
liitetaan myos tilojen pintarakenteiden ja varusteiden tarkempi tarkastelu, joka tarkoittaa
lahinna rakennuksen pintoja seka kiintokalusteita ja -varusteita. Arvioiden tulee sisaltaa
myos kiinteistojen ulkomaalaus- ja sadevesijarjestelmien korjaustarpeet. Nama
raportoidaan myos tilaajan Granlund Managerin PTS-taulukossa (kts. kohta 3.1.3).

Kuntoarvion on sisallettava kaikissa tilauksissa vahintaan seuraavat tiedot:

e Silmamaarainen selvitys rakenteiden kunnosta (sisaltaen ainakin julkisivut, ikkunat
ja ovet)

e Selvitys LVIS- ja mahdollisista talotekniikkaratkaisuista ja naiden kunnosta

¢ Huoneistojen kuntoraportti (yhteenveto sisaltaen ainakin kylpyhuoneet, keittiot
ja ilmanvaihto)

e Asukaskyselyn yhteenveto ja suositukset

e Katsaus pihojen toimivuudesta (sisaltaen ainakin piharakennukset ja
naiden rakenteet, hulevedet, pinnoitteet, kallistukset, kasvustot ja leikkialueet)

e Haitta-aineiden kartoitus- ja kuntotutkimustarpeet



Kiinteistdjen kattorakenteiden kuntoarviot ja energiataloudelliset selvitykset eivat

sisally tahan hankintaan. Raportit laaditaan mahdollisimman yksiselitteiseksi. Raportissa

ei tule olla oletuksia ja epatarkkuuksia. Raportin savyn tulee olla toteava. Kappaleet ja 5(12)
lauseet muotoillaan ja jasennellaan lyhyiksi raportin selkeyden ja luettavuuden takia,
oikeinkirjoitus tulee tarkistaa aina toimittajan toimesta. Otsikoinnin ja sisallon

tulee vastata toisiaan. Lahtotiedot, tietojen lahteet ja alkuhaastattelusta saadut tiedot

kirjataan. Jos alkuhaastattelua kayttajan tai omistajan osalta ei voi tehda, se kirjataan

raportin rajauksiin.

Kaikissa tilauksissa kiinteistojen asukkaille tulee laatia asukaskysely

ennen kuntoarvioinnin toteutusta ja saadut huomiot ja palautteet tulee kirjata ylos ja
huomioida my0s kuntoarviointikierroksilla. Asukaskysely voidaan toteutettaa sahkoisen ja
paperikyselyn yhdistelmana, mutta ei pelkastaan sahkoisesti. Kaikilla kiinteistojen
asukkailla ei ole mahdollisuutta tayttaa sahkoisia kyselylomakkeita joten

pelkastaan sahkoista kyselytapaa ei voida hyvaksya. Saadut vastaukset tai niista koostettu
yhteenveto voidaan toimittaa tilaajalle sahkoisessa jarjestelmassa taytettyna.

Tarjoajan tulee varautua siihen, etta toimitetut raportit voidaan tarvittaessa

esittaa tilaajalle myos ns. esittelykokouksessa, ja hankintayksikon tiloissa pidettaviin
kokouksiin liittyvien kustannusten tulee sisaltya tarjoushintoihin eika niihin voi esittaa
enaa muita kuluja, kuten matkakorvauksia. Tarjouksessa tulee sitoutua enintaan kahteen
(2) esittelykokoukseen, eli kaikkiin tilaajan toimeksiantoihin ei sisally mainittuja
esittelykokouksia.

3.1.2. Palvelun vasteaika

Toimittajan tulee aloittaa tyot osapuolten yhdessa sopimassa aikataulussa,

mutta viimeistaan 20 tyopaivan kuluttua tilauksesta. Toimittajan tulee reagoida kolmen
(3) tyopaivan sisalla tilaukseen vastaamalla sahkopostilla tilaajalle. Mikali toimittaja

ei pysty esimerkiksi ruuhkan vuoksi tekemaan tyota tilaajan tarvitsemana aikana tai
muusta perustellusta syysta, toimittaja ilmoittaa siita valittomasti tilaajalle. Tilaaja
pidattaa itsellaan oikeuden kayttaa talloin sopimuksen ulkopuolisia toimittajia.

Kuntoarvioraportit tulee toimittaa sahkoisesti viimeistaan kahden (2) viikon kuluttua
selvityksen valmistumisesta, kuitenkin viimeistaan neljan (4) viikon kuluttua tyon
aloituksesta.

Tarjoajan on sitouduttava myo0s hankinnan sopimuskauteen niin, etta kaikki
tilatut kuntoarviot ehditaan toimittaa sopimuskauden aikana.

3.1.3. Granlund Manager -jarjestelma

Hankintayksikko kayttaa toimeksiantojen tilauksissa ja hallinnoinnissa Granlund Manager-
jarjestelmaa, jonka valityksella toimittaja saa tilattuja toimeksiantoja koskevia

tietoja sahkopostiviesteina. Hankintayksikko jarjestaa tarvittaessa
kayttoonottokoulutuksen jarjestelman kayttoon.

Kiinteistoturvallisuuden hallinnoinnin ja dokumentoinnin kannalta on tarkeaa, etta kaikki
tehdyt toimenpiteet raportoidaan ja dokumentoidaan kiinteistdjen omistajalla kaytossa
olevaan Kkiinteistohallintajarjestelmaan (Granlund Manager). Toimittaja saa kayttoonsa
tunnukset kiinteistohallintajarjestelmaan, joiden avulla toimeksisaaja liittaa laaditut
asiakirjat jarjestelmaan.

Mikali toimittaja havaitsee tiloissa sellaisia huomioita, jotka vaativat akuutteja korjaus- tai
huoltotoimenpiteita, tasta tulee ilmoittaa seka Granlund Manager-jarjestelmassa etta
tilaajan erikseen mainitsemaan sahkopostiosoitteeseen.



3.2. Yrityksen kelpoisuusehto

Hankintaan sovelletaan tilaajavastuulakia (1233/2006) ja tarjoajalta edellytetaan
sen ehtojen tayttamista. Asian varmistamiseksi tarjoajan on liitettava
tarjoukseensa Vastuu Group -palvelun voimassa oleva Luotettava Kumppani-
raportti tai muut vastaavat todistukset. Todistuksista on kaytava ilmi
tilaajavastuulain (1233/2006) edellytysten tayttyminen. Mikali selvityksia ei ole
toimitettu tarjouksessa tai kay ilmi, ettei pyydettyjen todistusten ja selvitysten mukaisia
asioita ole hoidettu lain edellyttamalla tavalla, tilaajalla on oikeus sulkea tarjoaja
tarjouskilpailusta seka purkaa hankintasopimus tai tata edeltanyt hankintapaatos.

6 (12)

Tarjoajalla tulee olla kokemusta vastaavanlaisista tehtavista ja tarjouksessa

on esitettava vahintaan viisi (5) referenssia kohteista vuosilta 2024, 2025

tai 2026. Referenssitietojen tulee sisaltaa tieto kohteiden yhteystiedoista (tilaaja,

tilaajan yhteyshenkilo seka yhteyshenkilon puhelinnumero ja sahkopostiosoite). Myos
tyohon osallistuvien tyontekijoiden referenssit voidaan huomioida yrityksen referensseina.

Tilaaja edellyttaa, etta selvitys referenssisuorituksista annetaan tarjouksen
liitteena hankinta-asiakirjoista loytyvalla liitteella 04 Referenssiselvityslomake tai
muulla vastaavalla vahintaan samat sisallot sisaltavalla asiakirjalla, eika esim. RALA-
raportin tai muun selvityksen osana tietojen riittavyyden, oikeellisuuden,
helppolukuisuuden seka tarjousten vertailukelpoisuuden varmistamiseksi.

Referensseilla tarkoitetaan jo toteutettuja suorituksia, joiden perusteella tilaaja voi
arvioida tarjoajan teknista ja taloudellista kyvykkyytta hankinnan kohteena olevien
toimeksiantojen suorittajana.

Tarjoajalta edellytetaan vahintaan 200 000 euron toteutunutta liikevaihtoa
edelliselta paattyneelta tilikaudelta. Tarjoavan yrityksen luottoluokituksen tulee
olla vahintaan A (tyydyttava). Tarjoajan luottoluokitustulee esittaa esimerkiksi Suomen
Asiakastieto Oy:n Rating Alfa-luottoluokitusraportilla, Bisnode Finland Oy:n
luottoluokitustuotteilla tai muulla vastaavalla luottolaitoksen tarjoavaa yritysta koskevalla
lausunnolla, jossa luottoluokitus on yksiselitteisesti ilmoitettu. Myos selvitys tarjoavan
yrityksen liikevaihtovaatimuksen tayttymisesta on esitettava yksiselitteisesti tarjouksessa.

Jos tarjoaja ei kykene esittamaan liikevaihto- tai luottoluokitusvaatimuksen
toteutumista edella mainitulla tavalla, tarjoaja voi esittaa taloudellisen ja
rahoituksellisen tilanteensa muulla hankintayksikon erikseen hyvaksymalla
asiakirjalla tai selvityksella.

Tarjoajalla on oltava koko sopimuskauden ajan voimassa oleva

hankinnan kohteena olevaa toimintaa koskeva vastuuvakuutus, joka on riittava
suhteessa hankinnan laajuuteen ja riskeihin nahden, kuitenkin vahintaan 500.000 euroa,
ja joka kattaa tassa tyossa tilaajalle, kolmannelle osapuolelle tai taman omaisuudelle
aiheutuneet vahingot. Vakuutustodistusta ei tarvitse liittaa tarjoukseen, mutta valitun
toimittajan on esitettava vakuutustodistus voimassaolevasta vastuuvakuutuksesta ennen
hankintasopimuksen allekirjoittamista.

Annettavien todistusten ja selvitysten tulee olla ajantasaisia ja enintaan kolme (3)
kuukautta vanhoja.

3.2.1 Poissulkuperusteita ja pakotteita koskeva sopimusehto

Jattamalla tarjouksen tahan hankintamenettelyyn tarjoaja vakuuttaa, etta tarjoajaan ei
kohdistu Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien (YK) kohdistama tai Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita tai varojen jaadyttamispaatoksia.



Tilaajalla on oikeus irtisanoa hankintasopimus paattymaan valittomasti, mikali toimittajaa

tai taman alihankkijaa rasittaa julkisia hankintoja koskevassa lainsaadannossa tarkoitettu
pakollinen poissulkemisperuste tai julkisista hankinnoista ja kayttéoikeussopimuksista 7(12)
annetun lain (1397/2016) 81 §:n 1 momentin 3-11 kohdissa tarkoitettu harkinnanvarainen
poissulkemisperuste tai Euroopan unionin tai Yhdistyneiden kansakuntien (YK) kohdistama
pakote taikka Suomen viranomaisten asettama pakote tai varojen jaadyttamispaatos,

vaikka peruste olisi syntynyt vasta sopimussuhteen alkamisen jalkeen.

3.3. Alihankinta

Toimittajalla on oikeus kayttaa palvelun tuottamisessa alihankkijoita. Esitetyt alihankkijat
ja heidan tehtavansa on esitettava tarjouksessa. Toimittaja vastaa kayttamansa
alihankkijan osuudesta kuten omastaan seka vastaa siita, etta alihankkija noudattaa
omalta osaltaan hankintasopimuksen mukaisia velvoitteita. Alihankkijalla ei ole oikeutta
kayttaa alihankkijaa eli alihankkijoiden ketjutus ei ole mahdollista.

Hankintayksikolla on lisaksi oikeus tarkastaa, onko olemassa perusteita alihankkijan
poissulkemiseksi hankintalain (1397/2016) pakollisten ja harkinnanvaraisten
poissulkemisperusteiden nojalla. Mikali alihankkijaa koskee jokin laissa mainittu
poissulkemisperuste, tarjoajan on korvattava ehdotettu alihankkija.

3.4. Muut vaatimukset

Hankintaan sovelletaan Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013 hankinta-
asiakirjoista ilmenevin muutoksin tai lisayksin.

3.5. Toteutussuunnitelma ja malliraportti

Toteutettavan palvelun laadullinen toiminta tulee esittaa erillisella,
tarjoukseen liitettavalla toteutussuunnitelmalla (max kahdeksan (8) A4 sivua).

Toteutussuunnitelmassaan tarjoaja maarittelee toimintatapansa taman

hankinnan toteuttamisessa tarjouspyynnon vaatimuksiin vastaten.

Toteutussuunnitelman lisaksi tarjouksen tulee sisaltaa malliraportti, josta ilmenee millaisia
raportteja tarjoaja sopimuskaudella tulisi laatimaan. Tarjoukseen ei sisallyteta

yrityksen markkinointi- tai yleisesitteita.

Toteutussuunnitelmaa ei arvioida tarjousten vertailussa,

mutta toteutussuunnitelman laadinta ja toimittaminen osana tarjousta

on hankintamenettelyssa asetettu ehdoton vaatimus. Tilaaja arvioi

saadun selvityksen perusteella tarjoajan kyvyn suoriutua hankinnan
toteuttamisesta, ja mikali toteutussuunnitelma puuttuu kokonaan tarjouksesta tai
sen perusteella ei ole syyta olettaa tarjoajalla olevan kykya suoriutua hankinnan
kohteena olevista tehtavista, voi tilaaja sulkea tarjouksen kokonaan pois
tarjouskilpailusta.

Tarjouksen hinnoittelu

Tarjoushinnat annetaan tarjouslomakkeella (Liite 02 Tarjouslomake) euroina,
sisaltaen arvonlisaveron 25,5 %.

Tarjousten vertailu perustuu tarjouslomakkeella muodostuvaan tarjousten vertailulukuun.
Tarjoajan on annettava tarjoushinta jokaiseen tarjouslomakkeella esitettyyn kiinteistoon.

Tarjoushinta annetaan kokonaishintana per kiinteisto sisaltaen

kaikki palveluntuottamiseen liittyvat kulut kuten tyot palkka- ja yleiskuluineen,
tyonjohtokulut, matka-, majoitus-, ja paivarahakorvaukset, tyossa tarvittavat ohjelmistot
seka raportit.



Tarjoushintojen tulee olla voimassa kiinteina koko sopimuskauden. Hinnan varaumia

tai yleiskustannuslisia ei hyvaksyta.
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Tarjouksen hyvaksyminen

Vaatimukset tayttavista tarjouksista toimittajaksi valitaan kokonaistaloudellisen
edullisuuden mukaisesti tarjous, joka on hankintayksikon kannalta hinnaltaan halvin.
Tilaaja on hankinnan luonteen vuoksi asettanut hankinnan vahimmaisvaatimuksiksi
sellaiset laatukriteerit, joilla voidaan saavuttaa kokonaistaloudellisesti edullisin ja
laadultaan asianmukainen palvelukokonaisuus. Tarjousten hintavertailu tehdaan
vertailulukujen perusteella. Mikali tarjousvertailussa voittajaksi sijoittuu yksi tai useampi
tarjous taysin samanarvoisina, tarjouskilpailun voittaja ratkaistaan arpomalla.

Keskeiset ehdot
6.1. Maksuehto ja laskutusehto

Laskutus tapahtuu tilauksittain jalkikateen, kun tilaaja on hyvaksynyt toimitetut raportit.

Laskut maksetaan neljantoista (14) vuorokauden sisalla laskun toimittamisesta, eritellyn
laskun mukaan. Viivastyskorkojen osalta noudatetaan korkolakia.

6.2. Hankintasopimus
Kirjallinen hankintasopimus laaditaan kun hankintapaatos on saanut lainvoiman.
6.3. Palvelun toteutuminen ja sen seuranta

Palvelun laadullista ja toiminnallista tasoa seuraavat hankintayksikon edustajat, kuten
kiinteistomanagerit, jotka samalla toimivat myos kohteiden yhteyshenkiloina. Tilaajan ja
toimittajan yhteinen arviointipalaveri palvelun toimivuudesta pidetaan vahintaan kaksi (2)
kertaa sopimuskauden aikana. Arviointipalaverista ei saa syntya tilaajalle erillista
kustannusta.

6.3.1. Sopimusrikkomukset, reklamaatiot ja sanktiot

Jos raportit vaativat tilaajan mukaan korjauksia (esim. virheita oikeinkirjoituksessa

tai lauserakenteissa, huolimattomuusvirheita, teksti ei liity kohteeseen tai toimeksiantoon)
on toimittajan korjattava esitetyt puutteet tai virheet ja toimitettava tilaajalle 14
arkityopaivan kuluessa uusi, korjattu raportti ilman lisakustannuksia.

Hankintasopimus paattyy ilman erillista irtisanomista sopimuskauden paattyessa.

Mikali toimittajan toiminnassa on huomautettavaa, asiasta reklamoidaan toimittajaa.
Reklamointiprosessi toteutetaan kirjallisesti sahkopostin tai Granlund Manager-
jarjestelman valityksella ja toimeksisaajan tulee vastata siihen kirjallisesti kolmen (3)
tyopaivan kuluessa reklamoinnista. Jos tilaajan nakemys toiminnan laadusta
reklamoinnista huolimatta ei vastaa hankinta-asiakirjojen vaatimuksia, tilaaja antaa
toimeksisaajalle huomautuksen kirjallisena.

Mikali toimeksisaajan toiminta ei kolmen (3) kirjallisen huomautuksen jalkeenkaan vastaa
kirjallisen hankintasopimuksen sisaltoa, hankintasopimus voidaan irtisanoa kahden (2)
kuukauden irtisanomisajalla. Irtisanomistilanteessa toimittajan on esitettava kirjallinen
listaus jo suoritetuista toista. Sopimuksen irtisanomisen tai paattymisen jalkeen toimittaja
suorittaa taysin valmiiksi kaikki tyon alla olevat, jo aloitetut tyosuoritukset.

Mikali toimittaja ei korjaa sovitun palvelun laiminlyontia mahdollisimman nopeasti (yhden
viikon aikana, tai kiireellisissa tapauksissa eli ihmisten turvallisuuteen tai kiinteistojen
vahingoittumisvaaraan liittyen valittomasti), on tilaajalla oikeus teettaa tyo ulkopuolisella



toimittajalla, laskuttaa tyosta toimittajaa seka saada vahingonkorvaus tilaajalle

laiminlyonnista aiheutuneista kustannuksista.
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Mikali toimittaja laskuttaa tai merkitsee sahkoiseen jarjestelmaan tehdyksi tyon, jota ei

todistetusti ole tehty , on tilaajalla mahdollisuus teettda kyseinen tyo valitsemallaan
ulkopuolisella toimittajalla ja peria toteutuneen laskun arvo toimittajalta.

6.4. Tietosuoja ja henkilotietojen kasittely

Valittu toimittaja sitoutuu kaikilta osin toimittamaan palvelun voimassa olevan tietosuoja-
asetuksen mukaisena seka liitteen 03 Tietosuojaa koskeva sopimusliite mukaisesti.
Osapuolet noudattavat voimassa olevan tietosuojalainsaadannon edellyttamia
menettelytapoja henkilotietojen suojan ja kasittelyn osalta. Jokainen osapuoli vastaa
osaltaan siita, etta hankinnan kohteen henkilotietoja kasitellaan tietosuojalainsaadannon,
hankintasopimuksen ja tilaajan antamien ohjeiden mukaisesti ja ainoastaan
hankintasopimuksen mukaisiin tarkoituksiin.

Toimittaja tiedostaa, etta palvelua tuotetaan myos Tilaajan asiakkaiden hallinnoimissa
huoneistoissa, jotka kuuluvat kotirauhan piiriin. Toimittaja sitoutuu huolehtimaan siita,
etta sen henkilosto ja mahdolliset alihankkijat noudattavat erityista huolellisuutta ja
hienotunteisuutta tyoskentelyssa tallaisissa tiloissa. Toimittaja vastaa siita, etta sen
henkilosto ja alihankkijat eivat ilmaise sivullisille mitaan palvelun tuottamisen yhteydessa
tietoonsa saamaansa asiakkaiden yksityiselamaa, henkilokohtaisia olosuhteita tai muita
vastaavia luottamuksellisia tietoja, ellei tietojen luovuttamiseen ole lakiin perustuvaa
oikeutta tai velvollisuutta. Toimittajan tulee varmistaa, ettda sen henkilosto ja alihankkijat
on asianmukaisesti ohjeistettu ja sitoutettu edella mainittuihin velvoitteisiin. Tama ehto
taydentaa sopimukseen sovellettavia salassapitoa ja tietosuojaa koskevia ehtoja.

6.5. Ryhmittymana tehty tarjous

Tarjous voidaan jattaa ryhmittymana. Ryhmittymalla tarkoitetaan yritysten yhteistyota
hankintasopimuksen saamiseksi. Mikali tarjouksen jattaa ryhmittyma, tarjouksessa on
ilmoitettava miltd osin ryhmittyman jasenet tulevat vastaamaan sopimuksen mukaisista
suoritteista ja minkalaiseen yhteistyohon ja sopimukseen ryhmittyman jasenten vastuut ja
velvoitteet perustuvat. Tarjoajien valinen yhteistyo ei saa kuitenkaan

johtaa tarjouskartelliin tai muuten vaarantaa tarjoajien yhdenvertaista kohtelua.

Tarjouksessa tulee ilmoittaa, etta hakemus on tehty ryhmittyméana. Myos kaikki
ryhmittyman jasenet tulee ilmoittaa tarjouksessa. Kaikki hankinta-asiakirjojen tarjoajaa
koskevat vaatimukset koskevat myos ehdokkaana tai tarjoajana olevaa ryhmittymaa.
Ryhmittyman on kyettava viimeistaan sopimuksen allekirjoitushetkella osoittamaan yksi
organisaatio, joka hoitaa kaiken yhteydenpidon tilaajan kanssa. Kuitenkin kaikki
ryhmittyman jasenet yhdessa vastaavat sopimusvastuista allekirjoittamalla
hankintasopimuksen. Ryhmittyman on sitouduttava siihen, etta tarjouksessa nimetyt
ryhmittyman jasenet ovat kaytettavissa hankinnan toteuttamiseen, mikali ryhmittyma tulee
valituksi.

6.6. Kartelliehto

Toimittaja vahvistaa hankintasopimuksen allekirjoituksella, ettei se ole sopimuksen
tarjouskilpailun aikana tai sopimuksentekohetkella syyllistynyt kilpailulain tarkoittamaan
keskenaan kilpailevien elinkeinonharjoittajien valiseen kiellettyyn kilpailunrajoitukseen
(kartelliin) kyseista palvelua koskevilla markkinoilla tilaajan toiminta-alueella. Mikali
toimittajan todetaan lainvoimaisella paatoksella syyllistyneen edella mainittuun kilpailulain
tarkoittamaan elinkeinonharjoittajien valiseen kiellettyyn kilpailunrajoitukseen (kartelliin),
toimittaja on velvollinen suorittamaan tilaajalle sopimussakkona 20 % suoritetun ja



maksetun palvelun kokonaisarvosta korkoineen vaatimuspaivasta lukien ja korvaamaan
sopimussakon maaran ylittavat tilaajalle aiheutuneet vahingot. Naiden lisaksi toimittajan

on korvattava asian selvittamisesta aiheutuneet kustannukset ja oikeudenkayntikulut 10 (12)
korkoineen.

Mikali toimittaja paljastaa kartellin ja vapautetaan kilpailulain 14 §:n (12.8.2011/948)
perusteella kokonaan seuraamusmaksusta, toimittaja vapautuu taman ehdon mukaisen
sopimussakon maksamisesta.

Tarjouspyynnon lisatiedot

Hankintayksikko edellyttaa, etta tarjoaja on tutustunut kaikkiin hankinta-
asiakirjoihin ennen tarjouksen antamista.

7.1. Tarkentavat kysymykset ja niiden vastaukset

Mahdolliset hankintaa koskevat lisatietopyynnot tulee pyytaa suomeksi Kilport-palvelussa
osoitteessa https://kilport.fi/ viimeistaan 4.5.2026 kello 16.00 mennessa. Taman
ajankohdan jalkeen esitettyihin kysymyksiin ei voida vastata. Ennen kysymysten jattamista
tarjoajan tulee rekisteroitya Kilport-palvelun kayttajaksi.

Esitetyt kysymykset nakyvat nimettomina niin, etta kysymyksen esittajaa ei voida
kysymyksesta tunnistaa. Tasta syysta kysymykset tulee muotoilla siten, etteivat ne sisalla
liike- tai ammattisalaisuuksia. Kysymyksiin vastataan ja mahdolliset lisakirjeet tiedotetaan
mahdollisimman nopeasti ja viimeistaan 7.5.2026 klo 22.00 mennessa. Vastaukset seka
mahdolliset lisdkirjeet nakyvat Kilport-palvelussa osoitteessa https://kilport.fi ja ne
toimitetaan suoraan niille kayttajille, jotka ovat tilanneet hankinnan ilmoitukset
tarjouspyynnon kohdan 7.2. mukaisesti.

Tarjoajan tulee huomioida tarjouspyyntoa koskevat kysymykset ja niihin annetut
vastaukset ja mahdolliset lisakirjeet seka kayttaa hyvakseen mahdollisesti tasmennettyja
tietoja tarjousta antaessaan. Muulla tavoin esitettyihin kysymyksiin ei voida vastata.

7.2. Hankinnan ilmoitusten tilaaminen

Tarjoaja voi antaa halutessaan Kilport-jarjestelmassa sahkopostiosoitteensa kohdassa
"Tilaa hankintaan liittyvat ilmoitukset". Antamalla sahkopostiosoitteen oheiseen kenttaan
tarjoaja voi tilata hankintaa koskevat ilmoitukset automaattisesti annettuun
sahkopostiosoitteeseen. Jarjestelma lahettaa talloin tiedon mahdollisiin kysymyksiin
annetuista vastauksista ja tarjoajan on helppoa saada ajankohtaisia tietoja hankintaan
liittyen. Ilmoitusten tilaus on hankintamenettelykohtainen niin, etta sahkopostiosoitteita ei
kayteta muissa hankinnoissa. Tiedot sahkopostiosoitteista havitetaan automaattisesti
viimeistaan 30 paivaa hankinnan tarjousajan paattymisen jalkeen eika niita kayteta muihin
tarkoituksiin.

Tarjouksen jattaminen
8.1. Tarjousten jattaminen Kilport-jarjestelmaan

Tarjoajien tulee varmistaa, etta tarjous sisaltaa hankinta-asiakirjoissa mainitut,
pakolliset tiedot ja etta annetut tiedot ovat asiakirjoista helposti luettavissa ja
loydettavissa. Jattamalla tarjouksen tahan tarjouspyyntoon tarjoaja hyvaksyy
tarjouspyynnossa ja sen liitteena olevissa asiakirjoissa olevat ehdot.

Tarjousaika paattyy 18.5.2026 klo 12.00. Tarjoukset jatetaan Kilport- palveluun
osoitteessa https://kilport.fi.
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Hankintayksikko6 suosittelee, etta tarjoaja tutustuu Kilport-palvelun toimintaan huolellisesti
ja hyvissa ajoin. Tarjous on turvallista jattaa hyvissa ajoin ennen tarjousajan paattymista,
silla annetut tarjoukset eivat tule tilaajan tietoon ennen tarjousajan paattymista. 11 (12)

Mikali Kilport-palvelussa esiintyy sen kaytettavyyteen liittyva hairio, joka estaa tarjouksen
jattamisen maaraajassa, hankintayksikko voi mahdollisuuksiensa mukaan muuttaa
hankintailmoituksella esitettya tarjousten maaraaikaa, mutta on tilanteita joissa muutosta
ei voida tehda. Siksi tarjoaja vastaa siitda, etta sen tarjous on jatetty Kilport-palveluun
tarjouksille varatun maaraajan aikana.

Hankintayksikko suosittelee, etta tarjoukset jatetaan vasta mahdollisiin lisakysymyksiin
annettujen vastausten seka mahdollisen lisakirjeen julkaisun jalkeen. Tarjoajan tulee
huomioida tarjouspyyntoa koskevat kysymykset ja niihin annetut vastaukset ja mahdollinen
lisakirje seka kayttaa hyvakseen mahdollisesti tasmennettyja tietoja tarjousta antaessaan.
Kilport on suojattu, sahkoinen jarjestelma johon tarjous on turvallista jattaa. Tarjouksen
jattaja voi muokata tallentamaansa tarjousta ennen tarjousajan umpeutumista.

Tarjousasiakirjat tulee antaa pyydetyssa formaatissa ja mahdollisimman
vakiotiedostomuotoisina, joita ovat .pdf, .doc/.docx, .ppt/.pptx ja .xls/.xlsx.

8.2. Asiakirjojen julkisuus

Tarjoukset on pyrittava laatimaan siten, etteivat ne sisalla liike- tai ammattisalaisuuksia.
Mikali tarjousasiakirjoihin sisaltyy julkisuuslain nojalla salassa pidettavia liike- ja
ammattisalaisuuksia, tarjoajan tulee merkita nama yksityiskohtaisesti tarjoukseensa ja
samalla perustella, miksi kyseiset tiedot ovat julkisuuslain 24 §:n 1 momentin 20 kohdassa
tarkoitettuja salassa pidettavia liike- ja ammattisalaisuuksia. Tarjoukseen ladattavialiitteita
ei voi merkita kokonaisuudessaan liikesalaisuudeksi, vaan liitteisiin tulee merkita selkeasti
ja yksiselitteisesti milta osin ne sisaltavat liikesalaisuuksia. Hankintayksikko harkitsee
tapauskohtaisesti, ovatko liike- tai ammattisalaisuuksiksi ilmoitetut tiedot lain mukaan
salassa pidettavia.

Tarjouksen vertailussa kaytettavaa hintatietoa ei pideta liikesalaisuutena. Jos tarjoaja ei
ilmoita liike- ja ammattisalaisuuksiaan edella vaaditulla tavalla, hankintayksikolla on
oikeus pitaa tarjoajan tarjousta kokonaisuudessaan julkisena.

8.3. Osoitetiedot taytantoonpanoa varten

Hankintayksikko toimittaa hankintapaatoksen tiedoksi sahkopostilla. Tata varten tarjoajan
tulee ilmoittaa tarjouksessaan sahkopostiosoite, johon hankintapaatos ja sen
taytantoonpanotiedot osoitetaan.

Tarjouspyynnon liitetiedostot

Liiteasiakirjat (zip-tiedosto), joka sisaltaa seuraavat asiakirjat:

Liite 01 Kohdeluettelo

Liite 02 Tarjouslomake

Liite 03 Tietosuojaa koskeva sopimusliite
Liite 04 Referenssiselvityslomake

Tarjouksen liitteet
Tarjoukseen tulee sisallyttaa vahintaan alla luetellut tiedot :

Liite 02 Tarjouslomake taytettyna
Liite 04 Referenssiselvityslomake taytettyna tai muu selvitys referenssisuorituksista
Luotettava Kumppani-raportti tai vastaavat todistukset



Selvitys tarjoajan litkkevaihtovaatimuksen tayttymisesta (mikali tieto ei sisally liitteeseen 02

Tarjouslomake)
Selvitys vastuuhenkilosta (mikali tieto ei sisally liitteeseen 02 Tarjouslomake)

Toteutussuunnitelma ja malliraportti (vapaamuotoiset, mutta pakolliset)
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