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Rakennushankkeen yhteystiedot

1. Tilaaja

Kiinteistd Oy Nikkarinkruunu
Asemantie 4
04200 Kerava

Kiinteistopaallikkd Toni Ahlfors
040 318 2439
toni.ahlfors@kerava.fi

Projektipaallikko Jari Pullinen
040 318 4470
jari.pullinen@kerava.fi

Suunnittelijat ja valvojat

LVI-suunnittelu

Insindoritoimisto Aavat Oy
Lars Sonckin kaari 16
02600 Espoo

Ville Saksi
040776 1987
ville.saksi@aavat.fi

Otto Niemi
044 535 2054
otto.niemi@aavat.fi

Rakennesuunnittelu

Insindoritoimisto Aavat Oy
Lars Sonckin kaari 16
02600 Espoo

Juho Ma&ki
0505700 768
juho.maki@aavat.fi

Tiina Osmala
044 9753 542
tiina.osmala@aavat.fi




Sahkosuunnittelu

Insindoritoimisto Aavat Oy
Lars Sonckin kaari 16
02600 Espoo

Joni Viljander
044 2375 434
joni.viliander@aavat.fi

RAK-valvoja, kosteudenhallintakoordinaattori

Kiinteistd Oy Nikkarinkruunu
Asemantie 4
04200 Kerava

Projektipaallikko Jari Pullinen
040 318 4470
jari.pullinen@kerava.fi

LVI-valvoja
Nimetaan mydhemmin
SAH-valvoja

Nimetaan mydhemmin



Rakennuskohde

Kiinteistd Oy Nikkarinkruunu
Tierantie 3-5
04230 Kerava

Kiinteistotunnus 245-1-54-10
Valmistumisvuosi 1990
Rakennuksia 4 kpl
Kerroksia 1/ 2 kerrosta
Huoneistojen lukumaara 17 kpl
Rakennustilavuus 3906 m?

Lammitysjarjestelma Kaukolampo, vesikiertoinen patterilammitys
llImanvaihtojarjestelma Koneellinen poisto

Tutustuminen rakennuspaikkaan

Rakennuttaja edellyttda, etta urakoitsija on tutustunut rakennuspaikkaan ennen tarjouksen
antamista. Asuntojen osalta saatavilla valokuvaliite, vyleiset tilat pddsee katsomaan
omatoimisesti etukdteen sopimalla tilaajan kanssa (petteri.tiihonen@kerava.fi).

Suoritusvelvollisuuden laajuus

Urakka on jaettu kokonaisurakka. Sisdpuolen toiden LVIS- urakoitsija toimii kohteen
padurakoitsijana ja paatoteuttajana. Urakoitsija voi tarjota seka sisdpuolen LVIS- urakkaa, ettd
pihan maanrakennusurakkaa. Urakoitsijavalinta tehddan kuitenkin kummankin urakan osalta
erikseen.

Maksuperuste

Urakan maksuperusteena on kokonaishintaurakka, joka on jaettu maksueriin. Urakoitsija tekee
esityksen maksuerista ja hyvaksyttaa sen tilaajalla. Maksuerdt maksetaan valvojan hyvaksyttya
maksuerat.

Urakkasuhteet

Urakka on kokonaisurakka ja sen LVIS- urakoitsija toimii padurakoitsijana ja asettaa vastaavan
tyonjohtajan seka vastaa tyoturvallisuudesta. Tilaaja on sopimussuhteessa padurakoitsijaan ja
sivu-urakkana toteutettavaan maanrakennusurakkaan.

Urakka ja sen sisalto

Urakoitsija vastaa kaikista omaan urakkaan liittyvista tydmaan johtovelvollisuuksista ja
tydmaapalveluista.

Lammitysputket: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Rakennusten ulkopuoliset |ammitysputkielementit uusitaan suunnitelmien mukaisesti.
Uusimisalueen maankaivuu kuuluu maanrakennusurakkaan. Vanhojen lammitysputki-
elementtien poistaminen ja uusien lammitysputkielementtien asennus tarvikkeineen kuuluu
LVIS- urakkaan. Lammitysputkien padlle asennettava lammoneristys asennuksineen kuuluu
maanrakennusurakkaan.



10.

11.

12.

13.

Ks. LVI-tyoselostus.

Kayttovesiputket: LVIS-peruskorjausurakka

Rakennusten sisdiset runkovesiputket ja vesikalusteet uusitaan suunnitelmien mukaisesti.
Rakennusten ulkopuoliset kayttovesiputkielementit uusitaan suunnitelmien mukaisesti.

Ks. LVI-tyoselostus.

Viemarit: Maanrakennusurakka

Rakennusten ulkopuolisia jatevesi- ja sadevesiviemareitd uusitaan suunnitelmien mukaisesti.

Ks. LVI-tyoselostus.

llmanvaihto: LVIS-peruskorjausurakka

llImanvaihtokanavistot nuohotaan, korvausilmaventtiilit uusitaan nykyisille paikoilleen seka
ilmamaarat saddetadan nykyisissd suunnitelmissa esitettyjen ilmamadarien mukaisesti.

Maaritellyissa asunnoissa uusitaan liesikupujen kurttuputket peltikanavaksi.

Liesikuvut ja huippuimurit uusitaan.

Ks. LVI-tyoselostus.

Rakennustyot: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Urakka sisaltaa rakennustoita paapiirteittdin seuraavasti:

Kaikki vesi- ja viemaritdiden aiheuttamat alakattojen, koteloiden ja hormien
purkamiset ja uudelleen rakentamiset kuuluvat urakkaan.

W(C:iden ja tuulikaappien kattoon asennetaan levy- tai paneelirakenteinen alakatto
RAK-suunnitelmien mukaisesti.

Kaikki lapivientien teot, jotka tarvitaan LVIS-téiden suorittamiseksi.

Markatilan pinnat sdilyvat ennallaan.

Kaikki maankaivuutydt rakennesuunnitelmien mukaisesti.

Lisaksi kaikki muut rakennesuunnitelmissa ja tyodselityksissa esitetyt tydsuoritteet

Ks. rakennetekninen tydselostus.

Sahkot: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Hankkeeseen sisaltyy huoneistojen osalta mm.:

Kaikki alkuperdaiset pistorasiat, valaisinpistorasiat ja kytkimet uusitaan
Ryhmakeskukset uusitaan sisaltden kotijakamon (IT-osa)

Antenni- ja yleiskaapelointipistorasioiden uusinta / asennus
Verkkovirtaan kytketyt palovaroittimet johdotuksineen

Johtokourut uusille pinta-asennuksille

Hankkeeseen sisaltyy yleisten tilojen ja piha-alueen osalta mm.:

Paakeskuksen (sis. kiinteistokeskuksen) ja mittauskeskuksen uusiminen
Liittymiskaapelin uusiminen
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e Valaistuksen uusiminen suunnitelman mukaisessa laajuudessa

e Sahkoautojen latausinfran rakentaminen ja kuormanhallinnan sekad latausasemien
asennus

e Keskusten valisten kaapelien ja huoneistojen nousukaapelien uusiminen

e Antenni- ja yleiskaapelointijarjestelman uusiminen

Maanrakennusurakkaan kuuluu kaikkien tarvittavien kaivuutoiden teko, sdahkdsuojaputkien
hankinta ja asennus ja autolataustolppien asennus. LVIS- urakoitsija hankkii autolataustolppien
betoniperustukset, hankkii ja asentaa kaikki uudet maakaapelit. LVIS- urakoitsija tekee kaikki
uudet tarvittavat sahkokytkennat tarkastuksineen ja mittauksineen. Maanrakennusurakkaan
kuuluu sahkdsuojanauhojen hankinta ja asennus.

Ks. sahkdtydselostus.

Purkutyot: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Urakkaan kuuluu purkutyot tarvittavilta osilta uusien asennusten tieltd. Ks. myos
rakennetekninen tyoselostus.

Tyon toteutus ja yhteistoiminta: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Toteutusta ja yhteistoimintaa koskevat ohjeet

Toiden jarjestelyssa ja tydvaiheiden ajoituksessa on otettava huomioon tyoturvallisuuden
vaatimukset. Urakoitsijoiden on toimitettava suunnitelma tyomaa-alueen jarjestelyista
rakennuttajalle hyvdksyttavaksi neljan viikon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoituksesta.
Tydmaasuunnitelmasta tulisi ilmetd mm. aidatut tydalueet, tarvikkeiden varastointialueet,
kulkutiet asukkaille ja jatehuollolle sekd tydmaan tarvitsemien varasto- ja sosiaaliparakkien
sijoitus.

Sisdpuolen  LVIS- urakoitsija toimii tyon padatoteuttajana ja yllapitaa tydmaan
tyontekijaseurantaa. LVIS- urakoitsija perehdyttdd maanrakennusurakoitsijan tydnjohtajan
tydmaalle ja perehdytyksen jdlkeen maanrakennusurakoitsijan tyonjohtaja perehdyttda
yrityksen muut tydntekijat. Tyontekijdiden perehdytyskaavakkeet sailytetddn tydmaan
yhteisessa kansiossa.

Tyobaikataulu

Urakoitsijan on laadittava alustava aikataulu rakennuttajalle ennen urakkasopimuksen
allekirjoittamista. Urakoitsijan on laadittava yhdessa rakennuttajan kanssa YSE 5 §:n mukainen
lopullinen aikataulu kolmen viikon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoittamisesta.

Aikataulusta tulee ilmeta tyovaiheet viikoittain. Aikataulun toteutumista seurataan tytmaa-
kokouksissa ja tarvittaessa erikseen pidettavissa yhteistoiminta- ja aikataulukokouksissa.
Tyoaikataulu hyvdksytdan yhteisesti noudatettavaksi ja kaikki urakoitsijat vahvistavat sen
allekirjoituksellaan. Muutoksia aikatauluun voidaan tehda vain tydvaiheiden tarkennuksien
osalta yhteisesti sopimalla tydmaakokouksessa. Tyoaikatauluun merkitaan urakkaneuvottelussa
sovitut linjakohtaisten valitavoitteiden sakolliset valmistumispaivamaarat. Urakka-aika per
huoneisto tulee olla mahdollisimman lyhyt, maksimissaan seuraavasti:

- A-talo 21 tyopaivaa
- B-talo 18 tyopaivaa



- C-talo 15 tyopaivaa
Urakka-aika per talo tulee olla mahdollisimman lyhyt, maksimissaan seuraavasti:

- A-talo 31 ty8paivas
- B-talo 28 tydpaivaa
- C-talo 25 tydpaivaa

LVIS- Urakan enimmaiskesto eli urakan valmistuminen ja hankkeen vastaanottotarkastus voi olla
enintdan nelja (4) kuukautta eli 86 tyopaivaa. Enimmaiskeston viivastymisesta viivastyssakko on
200 € (alv 0 %) per tyopaiva.

Maanrakennustoiden urakan kesto on maksimissaan 63 tyopaivaa. LVIS- ja Maanrakennus-
urakoitsijan tulee tehda yhteinen aikataulu siten, ettd aikataulussa huomioidaan molempien
osapuolten tarpeet aikataulun osalta. Enimmaiskeston viivastymisesta viivastyssakko on 200 €
(alv 0 %) per tyopaiva.

LVIS- urakassa vélitavoitteiden osalta viivastymissakko huoneistojen ylimenevilta paiviltda on 100
€ (alv 0 %) per tyopaiva ja talojen osalta ylimenevilta paiviltd on 200 € (alv 0 %) per tyopdiva.
Urakoitsija on velvollinen pitamaan tydmaapaivakirjaa.

Vastaanottoon liittyvat rakennustekniset tarkastukset seka LVIA-toimintakokeet, mittaukset ja
saddot sekd muut tarkastukset tulee ottaa huomioon tyoaikataulua laadittaessa. Urakoitsija
laatii erillisen valmistumisvaiheen aikataulun. Urakoitsijan on otettava huomioon aikataulua
laatiessaan, ettd urakoitsijan on jarjestettava itselleluovutustarkastus viimeistaan 2 vuorokautta
ennen kohteen luovutusta rakennuttajalle. Itselleluovutustarkastuksesta on toimitettava
poytakirja valvojalle.

Aikataulun laadinnassa ja tyovaiheiden jarjestyksessda urakoitsian on huomioitava
mahdollisuuksien mukaan rakennuttajan toivomukset. Linjakohtaisen aikataulun urakoitsija
laatii esim. Microsoft Project Gantt (jana) -kaavion muotoon. Aikataulussa tulee nakya kaikkien
urakoitsijoiden tyovaiheiden kestot, eri tydvaiheiden keskinaiset riippuvuudet ja aikataulun
toteutumisen kannalta kriittiset tyovaiheet viikoittain. Aikataulu liitetdan urakkasopimukseen
osapuolia sitovana asiakirjana, ja sen toteutumista seurataan tyomaakokouksissa ja
padurakoitsijan ja aliurakoitsijoiden keskinaisissa neuvotteluissa.

17. Tyomaajarjestelyt

Rakennuskohteen huonetilojen kayttod ja muut tydmaajarjestelyt on esitetty alla ja tarkennettu
tyoselostuksessa. Urakoitsija on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti havaitsemistaan
epakohdista tai paallekkdisyyksistda. Tyomaajarjestelyja tarkennetaan urakkaneuvotteluissa.
Rakennuksessa asutaan koko urakan ajan ja tdman vuoksi urakoitsijan tulee kiinnittaa erityista
huomiota kayttajaviihtyvyyteen. Kaikkien tilojen tulee paivan paatyttya olla siind kunnossa, etta
niissd  voidaan  asua  normaalin  kdyttomukavuuden  karsimattd = merkittavasti.

e rakennusjatteitd ei varastoida tyokohteessa

e |oppusiivouksessa kadytettdava ammattisiivoajaa

e kaikki tilat, johon rakennuspdlyt ovat levinneet, tulee siivota kunnolla, myos
kaapistojen sisdapuoli

e tyon alaiset kohteen osat tulee pdly- ja mahdollisimman aanitiiviisti erottaa
rakennuksen kaytossa olevista osista

e tyon suorittamisen aiheuttamasta siivouksesta on huolehdittava jatkuvasti

e normaalissa tydssa tarvittavan veden ja sahkovirran kustantaa rakennuttaja, ja
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sahkovirta on otettava kiinteiston sahkolaitteista (ei asuntojen)

e purettavaksi ja/tai poistettavaksi tulevat rakenteiden osat jagvat urakoitsijan
omaisuudeksi, ja ne tulee valittdbmasti poistaa kiinteistdon alueelta

e urakkahintaan sisaltyy liittymissa tarvittavat tyot, vaikka ne olisivat tontin rajojen
ulkopuolella

e kulkutiet on aina pidettdava avoinna huollon, asukkaiden ja halytysajoneuvojen tarvetta
varten

e tyOntekijoiden autoja ei saa sailyttaa tontilla

e Asukkailla on kdytettdvissa talousrakennuksessa tilapdiset wc:t ja suihkut. Niiden tulee
olla kaytettavissa silloin, kun huoneistojen viemarit ja vesijohdot eivat ole kaytossa, eli
lahes koko urakan ajan

e huoneistojen ja portaiden lattiat ja seindt suojataan yhden metrin korkeuteen saakka.
Lisaksi suojataan kaiteet ja kasijohteet.

18.  Sosiaali-, varastointi- ja tyotilat

Urakoitsijan on esitettdva tilatarpeensa urakkaneuvottelussa ja tarkennettava ne tydmaan
tukialuesuunnitelmassa, joka tarkastetaan aloituskatselmuksessa. Tilajarjestelyistd sovitaan
tarkemmin urakkaneuvotteluissa.

Urakoitsijat hankkivat itselleen kdyttoon riittavat sosiaali- ja varastotilat. Piha-alue voidaan
antaa urakoitsijan kayttoon.

19.  Sopimus- ja suunnitelmakatselmus

Urakoitsijan on viimeistdaan urakkaneuvottelussa ennen urakkasopimuksen allekirjoittamista
ilmoitettava rakennuttajalle kirjallisesti  sopimusasiakirjoja, laitteita, tarveaineita ja
suunnitelmaa koskeva eridgvda mielipiteensd sekd huomautuksensa piirustuksissa ja
tyoselityksissa mahdollisesti ilmenevistd epaselvyyksista ja ristiriitaisuuksista ja riskeista. Tdman
jalkeen rakennuttajan tulkinta on urakoitsijaa sitova. Sopimuskatselmus pidetdan ennen
urakkasopimuksen allekirjoittamista.

Ensimmadinen suunnitelmakatselmus pidetddan ennen sopimuskatselmusta ja tarvittaessa
suunnitelmakatselmus  pidetddan myos ennen  yksittdisen tyovaiheen aloittamista
suunnitelmavalmiuden toteamiseksi sekd suunnitelmien toimittamisen sopimiseksi.
Ensimmaisen sopimus- ja suunnitelmakatselmuksen kutsuu koolle valvoja.

Suunnitelmakatselmukseen osallistuvat urakoitsija, suunnittelijat ja rakennuttajan edustajat.
Suunnitelmakatselmuksen  tarkoituksena  on  tulkita  suunnitelman = epéselvyyksia.
Suunnitelmakatselmuksen tulkinnoilla ei ole vaikutusta urakoitsijalle suoritettaviin
maksuosuuksin.

Tyon aikana suunnitelmakatselmuksia pidetdan tarvittavassa laajuudessa. Urakoitsija laatii
viikkoa ennen tdiden kaynnistymistd tarkastusasiakirjan erikseen putki-, sahko- ja
rakennusteknisista toista ja hyvaksyttaa nama valvojalla ja suunnittelijoilla.

20.  Erityiset katselmukset ja mittaukset

Rakennuskohteessa pidetdan aloituskatselmus.

Muista katselmuksista esim. tilakohtaisista tarkastuksista sovitaan erikseen.
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Rakennuttaja hankkii suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen tarvittavan luvan
rakennusvalvontavirastosta ja hyvaksyttaa suunnitelmat.

Tyosuoritukseensa liittyvien lupien hankkimisesta huolehtii urakoitsija itse. Urakoitsija vastaa
myos  urakkaansa  liittyvistd  viranomaisten  katselmusmaksuista ja  mahdollisista
mittatydlaskuista. Sellaiset muutosluvat, jotka aiheutuvat urakoitsijan vaatimista muutoksista
tai ovat muutoin urakoitsijan aiheuttamia kustantaa urakoitsija kaikkine asiaan liittyvine
suunnitteluineen ja maksuineen. Urakoitsija toimii tydmaan vastaavana ja KVV-tyonjohtajana.

Suunnitelmat ja niiden toimittaminen

Mikali urakoitsija teettda suunnitelmia jostain kokonaisuudesta on ne hyvaksytettdva valvojalla
ja suunnittelijalla ennen ko. tydn aloitusta. Mikali urakoitsijan tekemia suunnitelmia tarvitsee
hyvaksyttdaa viranomaisilla, tulevat suunnitelmat ja tarvittavat tiedot tulee toimittaa riittavan
ajoissa ao. suunnittelijalle, joka hankkii niille viranomaishyvaksynnan. Viranomaishyvaksyntaan
suunnittelijan kayttdman ajan kustantaa urakoitsija. Urakoitsijan laatimien suunnitelmien
tarkastamiseen on rakennuttajalle varattava aikaa kaksi (2) viikkoa.

Rakennuttaja toimittaa urakoitsijalle tyomaatarpeisiin  kolme (3) sarjaa kopioita
laadituttamistaan teknisistd asiakirjoista yhteisesti sovitun aikataulun mukaisesti.

Urakoitsijan laadittavaksi osoitetut suunnitelmat on mainittu tydselostuksessa.

Aliurakka- ja hankintatarjouspyyntdihin tarvitsemiensa asiakirjojen kopiosarjat kustantaa
urakoitsija. Tarvittavat lisdsarjat voi urakoitsija tilata kustannuksellaan suunnittelijalta.

Reika- ja varauspiirustuksia ei tehda. Urakoitsija merkitsee tarvitsemansa reiat ja hyvaksyttda ne
valvojalla.

Tdydentavien tyodnaikaisten suunnitelmien toimitusaika on noin 1-2 viikkoa siita, kun
suunnittelun tarve on todettu rakennuttajan tai valvojan taholta, ja tilattu suunnittelijalta.

Laatu: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Urakoitsijan laadunvarmistus

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoidensa tydnjohdon ja tydvoiman osaamista ja
tyOsuoritusta seka tyotuloksen vaatimustenmukaisuutta. Urakoitsijan on myds valvottava
hankintojen ja aliurakoitsijoiden seka eri rakennusvaiheiden kelvollisuutta ja tydsuoritusta, jotta
sopimuksen mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan.

Urakoitsijan laadunvalvonta

Urakoitsijan tulee jatkuvasti silmamaaraisesti seurata toteutuvien kasittelyjen ja asennusten
laatua ja verrata niitd tyon alkuvaiheessa tilaajan kanssa hyvaksyttyihin malleihin. Mikali
asennuksissa tai pinnoissa esiintyy laatutason alituksia, niin tyd on valittdmasti keskeytettava ja
syyt poikkeamiin selvitettdva ja niista on tiedotettava valvojalle.

Urakoitsija huolehtii kustannuksellaan kaikista urakkaan liittyvistd YSE:n ja tarkastusasiakirjan
mukaisista laadunvalvontatoimenpiteista, sekd kaikista tyon ja viranomaisten edellyttamista
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tarkastuksista ja katselmuksista.

Vaihtoehtoiset tuotteet

Asiakirjoissa  kauppanimeltd mainitut rakennustarvikkeet, -aineet ja -osat ovat
vahimmaislaatuvaatimuksia. Tarvittaessa ne voidaan urakkasopimuksen mukaisesti korvata
kayttokohteeseen soveltuvina, laadultaan ja ominaisuuksiltaan vastaavilla tuotteilla huomioiden
laskenta-asiakirjoissa mahdollisesti maaritellyt rajoitukset vaihtoehtoisten tuotteiden
kayttamiselle. Ennen vaihdon suorittamista on halutulle tuotteelle hankittava rakennuttajan
suostumus. Vastaavuuden todistamisvelvollisuus ja vastuu vaihdosta seuraamuksineen jda
vaihdon esittdjalle. Rakennuttajalle vastuussa on kuitenkin ainoastaan padurakoitsija, ellei
vaihtoa ole esitetty rakennuttajan puolelta.

Urakoitsijan on kdytettdva Suomen oloihin soveltuvia ja Suomen viranomaisten maaraykset
tayttavia rakennusaineita ja -tarvikkeita.

Mallikatselmukset

Rakennuttaja vertaa urakoitsijoiden toteutunutta tydn laatua sopimuksen mukaiseen laatuun
mallikatselmuksissa. Samalla rakennuttaja tarkentaa tarvittaessa asennusjiljen ja nakyvan
laadun tavoitteita.

Mallitydt on maaritelty tyoselostuksissa. Urakoitsijalta voidaan tarvittaessa vaatia myds
tyoselostuksissa mainituista mallitoistd poikkeavia malleja.

Ym pa risto: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Ympariston suojelu

Urakoitsijan tulee omassa tydssaan minimoida tydmaan haitalliset ympadristdvaikutukset
esimerkiksi suorittamalla purkutyot lajittelevana purkuna, kierrdttamalla materiaaleja ja
ottamalla tuotteita valitessaan huomioon niiden kayttoika, korjattavuus ja ympadristdrasitus.
Urakoitsija laatii tydbmaata koskevan suunnitelman, jossa esitetdan toimenpiteet tilaajan
ympdristda koskevien vaatimusten tayttamiseksi.

Urakoitsijan on suunniteltava rakennustydmaa-alueen kayttd siten, ettda tapaturma- ja
palonvaara seka terveydellinen haitta ovat mahdollisimman vahaiset.

Urakoitsijan edellytetddn purkavan hyodynnettavdt tuotteet mahdollisimman ehjind seka
pyrkivan myymaan tai luovuttamaan mahdollisimman suuren osan purkumateriaaleista samoin
kuin ylijaamatuotteista hyotykayttoon.

Irrotettavat ainekset ja purkujate

Purettavat rakennusosat, kojeet, laitteet, maa-, kivi- ja puuaines sekd raivaus- ja purkujdte
poiskuljetuksineen, jateveroineen ja kaatopaikkamaksuineen kuuluvat urakoitsijalle, sisaltdaen
asbestipurut.

Urakoitsijoille kuuluvat Valtioneuvoston rakennusjatteitd koskevan paatoksen (295/1997)
mukaisena rakentamisen paadtoteuttajan ja rakennusjatteen haltijan velvoitteet ja vastuut.

Urakoitsijan tulee noudattaa kaupungin rakennus- ja purkujatteiden lajittelusta antamia ohjeita.
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Urakoitsija jarjestdaa jatteiden lajittelua varten riittdvasti jateastioita ja huolehtii niiden
tyhjennyksesta.  Urakoitsija  huolehtii  mahdollisesti  kdyttamiensa  aliurakoitsijoiden
velvollisuudesta toimittaa jatteet ko. kerdysastioihin.

Ongelmajate

Purettavat rakenteet ja putket seka laitteet on esitetty suunnitelmissa. Mikali rakennukselle on
tehty asbesti- ja haitta-ainekartoitus, luovutetaan se urakoitsijan kayttoon.

Urakoitsijan tulee informoida rakennuttajaa ja valvojaa kohteesta |0ytyvistd ongelmajatteista.
Kustannusmenettely sovitaan urakkaneuvotteluissa.

Asia kirjat: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Tarjouspyyntdasiakirjat

Urakan tarjouspyyntdasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntokirjeessa. Urakkatarjouksen antajan on
tarkistettava, ettd toimitus vastaa asiakirjaluetteloa ja ilmoitettava mahdollisista puutteista
valittomasti rakennuttajalle.

Tarjouspyyntoasiakirjat luovutetaan urakoitsijalle maksutta yhtend sarjana. Tarvitsemansa
lisakopiot urakoitsija hankkii omalla kustannuksellaan. Lisdkopioita voi tilata rakennuttajalta tai
suunnittelijalta.

Urakkasopimusasiakirjat ja niiden patevyysjarjestys

Urakkasopimus laaditaan urakkasopimuslomakkeelle RT 80260. Urakassa noudatetaan
Rakennusurakan vyleisid sopimusehtoja YSE 1998 RT 16-10660 (viittauksissa on kaytetty
lyhennettd YSE). téssa urakkaohjelmassa mainituin tdsmennyksin.

Urakkasopimukseen liitetdan urakkaneuvottelupdytakirja, YSE 1998, tarjouspyyntokirje ja
tarjouspyynnén jalkeen mahdollisesti lahetetyt lisaselvitykset, tama urakkaohjelma liitteineen,
urakkarajaliite, tarjous yksikkohintaluetteloineen seka asiakirjaluettelossa  mainitut
suunnitelma-asiakirjat ja maksuerataulukko. Lisdksi urakassa noudatetaan yksiloityja yleisia
standardeja, tydohjeita ja tydselostuksia, jotka on yksiloity edelld luetelluissa asiakirjoissa.

Suunnitelma-asiakirjat tdydentavat toisiaan, joten yhdessa asiakirjassa annettu tyohon liittyva
maardys katsotaan patevaksi, vaikka se puuttuisikin toisista asiakirjoista.

Urakka-asiakirjojen patevyysjarjestys on seuraava:

A. Kaupalliset asiakirjat
1. urakkasopimus RT 80260
2. urakkaneuvottelun poytakirja
3. tarjouspyynto ja ennen tarjouksen antamista annetut kirjalliset
lisaselvitykset
urakkaohjelma
rakennusurakan yleiset sopimusehdot (YSE 1998)
tyoturvallisuusliite
tarjous
maksuerataulukko

© N ok
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9. muutostdiden yksikkdhintaluettelo

B. Tekniset asiakirjat
1. tyokohtaiset laatuvaatimukset ja tyoselostukset
2. sopimuspiirustukset
3. vyleiset laatuvaatimukset ja yleiset tyoselostukset

Kuitenkin urakkaan sisaltyvalla erikoistyoselostuksella tai -piirustuksilla on rakennus-
selostukseen tai yleisimpiin piirustuksiin ndhden parempi patevyys.

32.  Asiakirjojen julkisuus
Asiakirjat eivat ole urakkasopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen julkisia ja ndin ollen
urakoitsijalla ei ole oikeutta tietdda kilpailijan hintatietoja. Tarjouspyyntoasiakirjojen

luovuttaminen kolmannelle osapuolelle, ilman tarjouspyyntdkirjeen yhteyshenkilon tai
rakennuttajan lupaa, muuta kuin aliurakkatarjousten pyytamista varten, on kielletty.

Urakka-aika: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

33. Toiden aloitus

Urakkakilpailun tulos ei oikeuta ryhtymaan varsinaisiin rakennustoihin.

Rakennustydt saa aloittaa, kun urakkasopimus on allekirjoitettu ja mahdollinen rakennuslupa
on lainvoimainen ja rakennuttaja on antanut tyolle aloittamisluvan.

Tyot tulee aloittaa ja saattaa valmiiksi alustavan urakkaneuvottelussa sovitun aikataulun
mukaisesti.

34. Rakennusaika

Urakoitsijan on tarjouksessaan ilmoitettava tarvitsemansa rakennusaika ja aikaisin mahdollisin
urakan aloitusajankohta.

Urakkasopimuksessa voidaan sopia kohteen aikaisin seka viimeinen mahdollinen
valmistumisaika.

Rakennusaika katsotaan alkavaksi siitd, kun rakennuttaja on antanut tydlle aloittamisluvan.
Urakkasopimukseen merkitdadn nadin laskettu urakka-aika.

Urakkasopimuksessa maaritetdaan sakolliset valitavoitepdivamaarat.

Mikali rakennusaika ajoittuu lammityskaudelle (ulkolampétila alle +5 celsiusastetta), saa
huoneistokohtainen [ammityskatkos olla maksimissaan kaksi vuorokautta. Urakoitsija on talldin
velvollinen seuraamaan huonelampotiloja, mikdli huonelampétila laskee alle 18 asteeseen on
urakka keskeytettava ja lammot kytkettava takaisin paalle. Ulkolampdtilojen laskiessa alle -10
celsiusasteen lampokatkoja ei saa suorittaa.

Vesi- ja sahkokatkot saavat olla enintadn yhden (1) tyopaivan pituisia.
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Vilitavoitteet

TyOaika

Urakoille asetetaan huoneisto ja talokohtaiset sakolliset valitavoitteet, joiden paivamaarat ja
jarjestys maaritelladn urakkaneuvotteluissa sovittavan aikataulun mukaisesti. Neuvottelujen
tulokset kirjataan urakkasopimuksiin.

Vilitavoitteen  valmistuminen  kayttokuntoon  todetaan  kayttédnottotarkastuksissa.
Vilitavoitteen oleminen kayttékunnossa tarkoittaa sitd, etta kalusteet, varusteet, putket ja
johdot ovat asennettu lopullisille paikoilleen, ovat toimintakunnossa ja turvallisia kayttaa.
Asunnoissa ja yleisissa tiloissa tehdaan kayttdonottotarkastuksen jalkeen vain urakkaan liittyvia
vahaisia viimeistelytoita.

Tyomaalla noudatetaan sdannollisena tydaikana yksivuorotyota (ma-pe), klo 8.00-18.00. Mikali
tastd halutaan merkittdvasti poiketa, asia on otettava esiin urakkaneuvottelussa tai
tydmaakokouksessa. Tydpaivia eivat ole pyhapaivat eivdtka rakennusalan tydehtosopimuksen
mukaiset vapaapadivat.

Viivastyminen

Tyon valmistumisen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisista sakollisten vélitavoitteiden
valmistumisajankohdista peritdan viivastyssakkoa kohdassa 16 esitetyn mukaisesti seuraavasti:

e LVIS- Urakan enimmaiskesto eli urakan valmistuminen ja hankkeen
vastaanottotarkastus voi olla enintddn neljd (4) kuukautta eli 86 tyopaivaa.
Enimmadiskeston viivastymisesta viivastyssakko on 200 € (alv 0 %) per tyopdiva.

e LVIS- urakassa valitavoitteiden osalta viivastymissakko huoneistojen ylimenevilta
paiviltd on 100 € (alv 0 %) per tyopdiva ja talojen osalta ylimenevilta paiviltd on 200 €
(alv 0 %) per tyopaiva. Urakoitsija on velvollinen pitdmaan tydmaapaivakirjaa.

e Maanrakennustoiden urakan kesto on maksimissaan 63 tyopaivaa. LVIS- ja
Maanrakennus-urakoitsijan tulee tehda yhteinen aikataulu siten, etta aikataulussa
huomioidaan molempien osapuolten tarpeet aikataulun osalta. Enimmaiskeston
viivdstymisesta viivastyssakko on 200 € (alv 0 %) per tyopaiva.

Vilitavoitteiden ja kokonaisvalmistumisajan yhteenlaskettu maksimisakko on 15 %
arvonlisaverottomasta kokonaisurakkasummasta. Maksimisakon tayttyessa tilaaja pidattaa
oikeuden purkaa sopimus. Rakennuttaja on viivdstyksen sattuessa oikeutettu pidattamaan
viivastyssakon maaran suoraan maksamattomasta urakkahinnasta.

Ennakkotarkastuksen viivastyessd urakoitsijan ilmoittamasta ajankohdasta, eikd syyna ole
yleisten sopimusehtojen tarkoittama ylivoimainen tai muu este, tilaajalla on oikeus saada
urakoitsijalta viivastyssakkoa sopimuksen maaraysten mukaan, vain ennakkotarkastusten
mukaisen valmistumisen viivastymisesta sen mukaan kumpi ajankohta on sovittu
aikaisemmaksi. Viivastyssakkoa ei talldin peritd kohteen sopimuksen mukaisesta
viivastymisestd, vaan ainoastaan ennakkotarkastuksen mukaisesta viivastymisesta.

Urakoitsijan pyytdessa kohteen vastaanottoa ennen urakkasopimuksen mukaista ajankohtaa ja
rakennuttajan kanssa sovitaan aikaisemmasta vastaanotosta urakkaohjelman mukaisesti, on
urakoitsija velvollinen maksamaan viivastyssakon ja korvaamaan tilaajalle ja kolmannelle
osapuolelle aiheutuneen vahingon, jos kohteen valmistuminen viivastyy sovitusta uudesta
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ajankohdasta.

Mikali hankkeen valmistuminen siirtyy ilmoitetusta ajankohdasta, eikad syyna ole ylivoimainen
tapahtuma, vastaa urakoitsija tilaajalle, kolmannelle osapuolelle ja muille urakoitsijoille
mahdollisesti aiheutuvasta vahingosta ja haitasta (esim. valiaikainen asuminen, tavaroiden
varastointi jne.).

Vastuuvelvoitteet: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Takuuaika

Takuuaika on vastaanottotarkastuksesta lukien kaksikymmentanelja (24) kuukautta.

Takuuajan puolessa valissa pidetdan valitarkastus, jossa todetut takuuajan vastuuseen kuuluvat,
asumista haittaavat tai kiinteistonpidon kannalta haitalliset virheet ja puutteet on korjattava
sovitussa maaraajassa:

e Urakoitsija jarjestaa erillisen vuositarkastustilaisuuden, johon urakoitsijan on
osallistuttava.

e Tarkastustilaisuuteen varustaudutaan tarvittavin mittalaittein.

e Urakoitsijan on korjattava tilaajan ja asukkaiden laatimien puutelistojen virheet ja
puutteet sovitun aikataulun mukaisesti.

e Urakoitsija laatii poytadkirjan, johon kirjataan kaikki suoritetut korjaustoimenpiteet.
Muistio toimitetaan hyvaksytettavaksi rakennuttajan edustajalle (valvoja).

Urakoitsijoiden tai tavarantoimittajien on annettava erillistakuut seuraavista osasuorituksista,
ja takuuaika on kohteen vastaanottotarkastuksesta lukien seuraava:

e sisd- ja ulkopuoliset vedeneristystydt kymmenen (10) vuotta

Paadurakoitsijan tulee vaatia em. takuusitoumukset aliurakoitsijoiltaan ja tavarantoimittajiltaan
ennen kuin ne hyvaksytetaan rakennuttajalla.

Takuusitoumukset tulee luovuttaa rakennuttajalle vastaanottotarkastuksessa.

Urakoitsija ovat velvollinen korjaamaan takuuaikana havaitut puutteet, viat ja virheet
korvauksetta. Urakoitsija vastaa tdysmaaraisesti kaikista niistd vahingoista ja suoranaisista tai
valillisistd kustannuksista, jotka aiheutuvat urakoitsijan tydsuorituksesta tai toimittamista
laitteista. Korvausvelvoitetta ei synny sellaisesta vahingosta, joka aiheutuu viallisesta
rakennustyosta, tapaturmasta, huolimattomasta hoidosta tai luonnollisesta kulumisesta.

Tilaajalla ei ole lupaa menna korjaamaan tai muuten muuttamaan urakkaan kuuluvien laitteiden
asetusarvoja takuuaikana, vaan kyseinen toimenpide kuuluu urakoitsijalle, pois lukien esim.
[Ammityksen saatokayran muuttaminen ja muut vastaavat pienet toimenpiteet.

Urakoitsijan vakuudet

Yleisten sopimusehtojen 36 §:n mukaiset vakuudet tulee urakoitsijoiden antaa seuraavasti:
e rakennusajan vakuudeksi laskettuna arvonlisdverottomasta urakkahinnasta 10 %
e takuuajan vakuudeksi laskettuna arvonlisaverottomasta urakkahinnasta 5 %.

Ainoastaan pankin ja vakuutuslaitoksen omavelkainen takaus hyvaksytaan. Vakuuksien tulee
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olla voimassa siihen saakka, kun vastaanottotarkastuksessa / takuutarkastuksessa havaitut viat
ja puutteet on korjattu, kuitenkin vahintdan kolme (3) kuukautta yli vastaanottoajankohdan /
takuuajan. Rakennusaikainen vakuus voidaan haluttaessa korvata ns. takapainotteisella
maksuerataulukolla.

Vakuuksien tulee kattaa lisa- ja muutostyot.

40. Vakuutukset

Rakennuttaja on vakuuttanut korjattavan kiinteiston tdysarvovakuutuksella (tai kiinteiston
palovakuutuksella). Rakennuttaja ilmoittaa korjaustdista ja niiden alkamisesta vakuutusyhtiolle.
Rakennuttaja vastaa korjattavan kiinteiston osalta mahdollisesta korjaustydon aikaisesta
riskilisiamaksusta oman vakuutuksensa osalta. Mikali urakoitsija aiheuttaa vahingon, joka
korvataan rakennuttajan vakuutuksesta, on urakoitsija velvollinen korvaamaan rakennuttajalle
vakuutuksen omavastuuosuuden.

Urakoitsijalla tulee olla rakennustoiminnan vastuuvakuutus, jonka todistuksesta ilmenevat
vakuutusyhtio, vakuutuksen numero, vakuutusmaard (1000 000 €), omavastuuosuus ja
vakuutuskausi.

Lisaksi padurakoitsijan on otettava vakuutus, jonka tulee kattaa tyot, rakennustuotteet ja
kayttotarvikkeet jalleenhankinta-arvostaan “all risks” -periaatteella. Vakuutus otetaan
rakennustyovakuutuksena tai muuna vahinkovakuutuksena, joka kattaa kohteelle ennalta
arvaamattomasta tapahtumasta kuten tulipalosta, vesivahingosta, ilkivallasta tai varastamisesta
aiheutuneet vahingot purku-, raivaus- ja majoituskustannuksineen.

Vakuutuskirja tulee toimittaa rakennuttajalle kaksi (2) viikkoa ennen rakennustoiden
aloittamista.

41. Rakennuttajan vakuudet

Rakennuttaja ei aseta vakuutta.

Rakenn uttaja n maksuvelvollisuus: LVIS-peruskorjausurakka,

maanrakennusurakka

42. Urakkahinnan muodostuminen

Tarjoushinnassa on eroteltava arvonlisdveroton hinta ja arvonlisdvero. Urakkasopimuksiin
merkitdadan urakan kokonaishinta arvonlisavero eritellen.

43.  Urakkahinnan maksaminen ja maksuerataulukko

Urakkasopimukseen liitetddn ao. urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa laadittu tyon
edistymisen mukainen maksuerataulukko. Jokaiseen maksuerdan tulee sisadltya seka
tarvikkeiden hankinta etta asennus. Omistusoikeus tavaraan ja tyohon siirtyy rakennuttajalle
kunkin maksueran osalta maksusuorituksen tapahduttua.

Maksuerataulukko laaditaan siten, ettd rakennuttaja maksaa vain valmiiksi suoritetuista
tyOvaiheista.

Ensimmdinen maksuerd on 5 % urakkahinnasta ja se maksetaan, kun urakkasopimus on
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allekirjoitettu, rakennusaikainen vakuus on toimitettu tilaajalle ja tydmaa on perustettu ja tyot
on aloitettu.

Viimeinen maksuera on 10 % urakkahinnasta ja se maksetaan, kun tyd on rakennuttajan taholta
otettu kokonaisuudessaan vastaan ja vastaanottotarkastuksessa havaitut mahdolliset virheet ja
puutteet on hyvaksyttavasti korjattuna ja vaaditus luovutusasiakirjat on luovutettu tilaajalle
seka takuuajan vakuus on toimitettu rakennuttajalle.

Maksueran maksuaika on 14 vrk siita, kun téiden valvoja on hyvaksynyt laskun maksettavaksi.
Mikali rakennuttaja ei 14 vuorokauden kuluessa hyvaksyttavdan laskun esittdmisestd ole
tayttanyt maksuvelvollisuuttaan, han maksaa urakoitsijalle sanotun maardajan vylittaneelta
ajalta maksamattomalle maaralle korkolain mukaisen viivdastyskoron maksun tapahtumiseen
saakka.

Laskun virheellisyydesta aiheutuneesta maksun viivastymisesta on vastuussa urakoitsija.

44. Hintasidonnaisuudet

Urakkahinta on kiintea ilman indeksisidonnaisuutta.

45, Muutostyot
Urakoitsijan on suoritettava tyon kuluessa rakennuttajan mahdollisesti vaatimat muutostyot.

Mikali rakennuttajan vaatimista muutoksista ei aiheudu lisakustannuksia, on urakoitsija
velvollinen suorittamaan ne ilman lisdkorvausta.

Mikali muutoksista aiheutuu kustannusten lisdyksia, on niistd sovittava kirjallisesti ennen tydhon
ryhtymista.

Suunnitelmien muuttuessa urakoitsijan tulee viipymattd antaa yksiloity tarjous tai eritelty
laskelma muutoksen vaikutuksesta urakkahintaan. Muutostdissd noudatetaan ensisijaisesti
sopimuksen liitteen yksikkdhintaluettelon hintoja tai ndiden puuttuessa vastaavin perustein
sovittuja hintoja. Mikdli sopimusasiakirjoista ei saada vastaavaa hintaa tai hinnan
maardytymisperusteita eikd hinnasta paastda muulla tavoin sopimukseen, on tyo tehtava
omakustannushintaan yleisten sopimusehtojen 44 §:n mukaisesti, ellei rakennuttaja ota sita
toteuttaakseen. Rakennuttaja pidattaa itsellaan edelld mainitussa tapauksessa oikeuden
suorittaa lisa- ja muutostdita itse hankkimillaan urakoitsijoilla tai tehda tyon itse.

Rakennuttajalle on varattava kohtuullinen aika lisa- ja muutostyotarjouksien kasittelyyn ja
hyvaksymiseen. Rakennuttaja on kuitenkin velvollinen ilmoittamaan paatoksensa urakoitsijalle

viimeistaan kymmenen (10) tyopaivan kuluessa lisa- ja muutostyotarjouksen saamisesta.

Urakoitsijan on vaadittaessa tehtava rakennuttajalle kuittiperusteinen selvitys muutostdista
aiheutuneista kustannuksista.

Muutos- ja lisatyot eivat oikeuta urakoitsijaa tydajan pidennykseen, ellei siitéd ole kirjallisesti
rakennuttajan kanssa toisin sovittu.

Mikali suunnitelmia muutetaan urakoitsijan toivomuksesta, maksaa urakoitsija tasta aiheutuvat
kustannukset ja vastaa suunnitelmien kokonaistoimivuudesta.

Mikali valvojan tai rakennuttajan urakoitsijalle antamissa tyon aikaisissa suunnitelmissa tai
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ohjeissa on urakoitsijan mielesta urakkaan kuulumatonta lisdatyota, tulee urakoitsijan ilmoittaa
tasta kirjallisesti rakennuttajalle/valvojalle ennen tyohon ryhtymista. Urakoitsijan on tehtava
ilmoitus viipymatta, mutta kuitenkin seitseman (7) vuorokauden sisalld muutoksen tiedoksi
saamisesta.

Muutostyotarjous ja -hinnat

Rakennuttajan ja  osakkaiden lisa- ja  muutostdissa  kaytetddan  ensisijaisesti
tarjouksenantotaulukon erillis- ja yksikkdhintoja. Yksikkdhintaluettelo on tarkoitettu
sovellettavaksi pienehkoéihin muutostdihin. Yksikkdhintaluettelon hinnat sisaltavat yleiskulut.
Isohkoista muutostoista pyydetaan erillinen tarjous.

Erillis- ja yksikkohinnat

Urakkasopimukseen liitetdan viimeistdaan urakkaneuvottelujen yhteydessa tarkistettava erillis-
ja yksikkohintaluettelo, jota noudatetaan sellaisenaan tydlaajuuden lisdyksissa ja vahennyksissa.
Samaa yksikkohintaluetteloa kaytetdan myos osakkaiden tilaamissa lisd- ja muutostdissa ilman
yleiskustannuslisaa.

Valvonta: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Rakennuttajan organisaatio ja valtuudet

Rakennuttajan edustajana on tyon aikana valvoja ja kiinteistopaallikko, seka projektipaallikkod
Jari Pullinen, joka toimii RAK-valvojana. LVIS- valvojat nimetadan mydhemmin.

Rakennuttajan valvonta

Rakennuttaja suorittaa laadunvalvontaa YSE 60-62 §:n mukaisesti. Rakennuttaja asettaa
tydbmaata valvomaan tdiden valvojan. Valvojan tehtdavat madraytyvat valvonnan
tehtdvaluettelon RT 16—10447 mukaisesti. Valvonnan suoritusta varten valvoja laatii erillisen
valvontasuunnitelman, jossa on esitetty valvonnan tarvitsemat dokumentit ja yhteystiedot.

Rakennuttajatehtdvia hoitaa valvoja.
Mikali jokin tyd tehddan vastoin valvojan madarayksia, tai sithen kaytetdaan valvojan hylkaamia
rakennusaineita, on rakennuttajalla oikeus teettda ty® uudestaan urakoitsijan kustannuksella,

ellei urakoitsija itse huomautuksen saatuaan korjaa tehtyja virheita.

Valvojan tulee virheen havaittuaan ilmoittaa tasta viipymatta sekd urakoitsijalle,
rakennuttajalle, ettd kyseisen alan suunnittelijalle.

Valvonta ei vahenna urakoitsijan vastuuta.

Suunnittelijoiden laadunvalvonta

Valvontaa suorittaa rakennuttajan valvojan lisdksi padsuunnittelija ja eri osa-alueiden
suunnittelijat tydmaakokousten yhteydessa tyomaakierroksella. Suunnittelijoilla on oikeus
valvoa, ettd tyd muodostuu suunnitelmien mukaiseksi. Suunnittelijalla ei ole oikeutta sopia
minkaanlaisia muutoksia, vaan kaikki muutokset hyvaksyy rakennuttajan valtuutettu edustaja.

Tyomaan aloituskatselmus

Ennen kunkin urakan aloitusta pidetdan tyomaalla aloitus- ja ympaériston katselmus.
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Katselmukseen osallistuvat rakennuttajan ja urakoitsijan edustajat. Katselmuksessa
tarkastetaan urakkaan kuulumattomien rakennusosien tilojen, rakenteiden ja urakka-alueella
olevien tilojen sen hetkinen kunto. Katselmuksen yhteydessda tydmaa-alue luovutetaan
urakoitsijan kayttdon tyon toteutusta varten. Allekirjoitettu katselmuspdytakirja liitetaan
aloituskokouksen poytakirjaliitteeksi.

Aloitustarkastukset

Ennen suojaus- ja purkutdiden aloitusta urakka-alueella pidetdan aloitustarkastus, johon
osallistuvat urakoitsijan edustajat (vastaavat tyonjohtajat), valvoja ja rakennuttajan edustaja.

Huoneiston aloituskatselmus

Noin 2—4 viikkoa ennen huoneistojen korjaustoiden aloittamista kussakin huoneistossa
pidetdan aloituskatselmus, jossa kdsitelladn mm seuraavat asiat:

e Urakan laajuus huoneistossa (mm. hormien purkupaikat, antenni- ja sahkdvedot,
eteisessa tehtavat tyot)

e Asukkailta edellytettavat toimenpiteet (mm. kylpyhuoneen ja muiden mahd. tilojen
tyhjentdminen, kalusteiden siirrot, ohjeet osakkaan omatoimiseen poélynsuojaukseen).
Urakoitsija on velvollinen oman harkintansa mukaan auttamaan yksittaisia asukkaita
raskaiden kalusteiden siirrossa, mikéli asukkaalla ei itse ole tdhan edellytyksia (mm.
vanhukset).

e Tehtyjen suunnitelmien ja huoneiston tilojen ja kalustusten vastaavuus: Piirustuksissa
esitetyt kalusteet ja varusteet seka niiden mitat ja paikat eivat valttamatta kaikilta osin
vastaa nykytilannetta.

Aloituskatselmukseen osallistuvat paaurakoitsijan seka tarvittaessa aliurakoitsijoiden edustajat,
huoneiston asukas tai asukkaan kirjallisesti valtuuttama henkild seka tarvittaessa arkkitehti ja
valvoja.

Urakoitsija  ilmoittaa  aloituskatselmuksen alustavan ajankohdan (pdivdmaara) jo
huoneistokohtaisen korjausaikataulun yhteydessd ja tarkemman ajankohdan viimeistaan 2
viikkoa ennen katselmusta.

Urakoitsija ottaa huoneistosta digitaalisia valokuvia joko aloituskatselmuksessa tai ennen
korjaustdiden aloittamista. Kuvien tulee sisaltaa yleiskuvia, sekd erityisesti kuvia kolhuista,
naarmuista tms. rakenteiden ja kalusteiden vaurioista, joiden aiheuttajasta voi korjaustyon
jalkeen tulla epdselvyyksia. Urakoitsija pitdd valokuvista jarjestelmallistda arkistoa koko
tydsuorituksensa ajan ja toimittaa pyydettdessa valokuvat sahkdpostilla valvojalle.

Tybmaan hallinto ja toimitukset: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

Valvonta ja laitehyvaksynnat

Asennustyon valvonta ja valvonta-asiakirjat

Tyomaalla kaytetaan tilaajan hyvaksymaa tarkastusasiakirjaa. Urakoitsijan LVI-tydnjohtajien on
tutustuttava kaytettavaan tarkastusasiakirjaan yhdessa asennustyotda tekevdn henkildston
kanssa. LVI-teknisessa aloituskokouksessa sovitaan valvonta-asiakirjassa esitettyjen
tarkastusten vastuunjaosta.



21

Urakoitsijan LVI-tyonjohtajat ovat velvollisia seuraaman, etta tarkastusmenettely toimii kaikilta
osin sovitulla tavalla. Urakoitsijan edustajat kutsuvat tydmaalle aina tarkastuksessa tarvittava
osapuolet tydn etenemisen mukaan. Kaikista suoritetuista tarkastuksista tehdaan merkinta
tarkastusasiakirjaan.

53.  Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaavalla urakoitsijalla tulee olla tydmaalla urakoitsijoiden
edustajana taysipadivaisesti toimiva vastaava tyonjohtaja, jolta vaaditaan riittava kokemus
vastaavista toista.

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaavalla urakoitsijalla tulee olla tyomaalla vastaavan
tyonjohtajan lisdksi riittdva maard ammattitaitoista tyonjohtoa. Urakoitsijat hyvaksyttavat
urakkaneuvotteluissa laatimansa tydnjohtosuunnitelman.

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaavan urakoitsijan tulee ilmoittaa rakennuttajalle ja muille
urakoitsijoille tydmaan tydsuojeluorganisaatio ja tydmaan tyoturvallisuudesta vastaava
vastuuhenkild. Kunkin urakoitsijan tulee nimeta tydmaasta vastuussa oleva tydnjohtaja.

Tulitoissa urakoitsijan tulee noudattaa voimassa olevaa Tulitdiden suojelu/turvallisuusohjetta.
Tulitdiden osalta laaditaan kohteelle tulitdiden valvontasuunnitelma. Rakennuttajan valvojalle
/ isannoitsijalle on tehtdva ilmoitus tulitdistd ja valvojalla on oikeus tarkastaa asentajien
tulitydkortit. Tulitydkorttien tulee olla Suomessa myodnnettyja. Tulitydluvan urakoitsijoille

myontda pdaurakoitsija.
54.  Tyovoima ja kulkuluvat

Urakoitsijan ja aliurakoitsijoiden tulee kayttdda ammattitaitoista tydvoimaa tyonjohtajina ja
asentajina. Tyota hoitavat tydonjohtajat on hyvaksytettava etukateen tilaajalla ennen tydn tai
tyovaiheen aloitusta.

Tulitdiden tekijoilla on oltava voimassa olevat tulitydkortit. Rakennuttajalle ja valvojalle on
tehtdva ilmoitus etukdteen tulitdista. Valvojalla on oikeus tarkastaa asentajien tulityokortit.

Tyontekijoiden tulee olla urakoitsijan vakituisia tydntekijoita. Urakoitsijan on ilmoitettava ennen
tyovaiheen aloittamista omien ja aliurakoitsijoiden tydmaalla tydskentelevien tyontekijéiden
nimet ja syntymaajat rakennuttajalle tydmaalla tarvittavien kulkulupien mydntamiseksi.

Kaikilla tydontekijoilla tulee olla kuvallinen henkildkortti, jota ilman ei ole asiaa rakennuttajan
tiloihin.

Kulkuluvan omaavista henkildistd laaditaan lista, joka toimitetaan valvojalle. Asunnoissa
tyoskentelevista tyontekijoista laaditaan erillinen lista valokuvin, joka toimitetaan asuntoihin.
Henkild, jonka kuvaa ei [6ydy listalta ei omaa kulkulupaa kohteeseen ja poistetaan tydmaalta.

55.  Ulkomainen tyévoima

Mikali tydmaalla kdytetaan ulkomaista tyévoimaa, on urakoitsijan huolehdittava siitd, etta kaikki
kayttoselosteet, asennusohjeet seka tydselitys on kadnnetty tyontekijdiden didinkielelle ja nama
kdaannokset on luovutettu kullekin tyontekijalle. Urakoitsija vastaa mahdollisista
kaannosvirheista.

Lisaksi urakoitsijan tulee huolehtia siita, ettd valvojan tai suunnittelijoiden tyémaalla antamat
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ohjeet ja vaatimukset valitetddan heti niiden antamisen yhteydessa tyonjohdon tai tulkin
valitykselld ko. ulkomaalaiselle tydntekijdille siind tapauksessa, ettei tdma ymmarra suomen
kielta.

56. TyOmaapaivakirja ja kirjaukset

Urakoitsijan on pidettdava asianmukaisesti numeroiduin sivuin varustettua tydmaapaivakirjaa,
jonka valvoja sdaanndllisesti kuittaa saaneensa tiedoksi. Tydmaapdivakirja tehddan kahtena
kappaleena, joista toinen jaa valvojalle ja toinen urakoitsijalle.

57.  Kokoukset ja katselmukset

Tyomaakokoukset

Tyomaakokouksia pidetdan erikseen sovittaessa. Rakennuttaja varaa tilan kokousten
pitdmiseen. Puheenjohtajana ja poytakirjan pitdjana toimii rakennuttajan edustaja. Poytakirja
toimitetaan viikon sisalla tydmaakokouksesta. Urakoitsija toimittaa tydmaakokouksen
poytakirjan liitteeksi vahvuusilmoitukset sisaltdaen aliurakoitsijat.

Tyomaakokouksissa on oltava ldsna aina urakoitsijan vastaavat tyonjohtajat. Poissaoloista on
sovittava erikseen rakennuttajan ja tydmaan vastaavan tydnjohdon kanssa.

Mikali urakoitsijalla on asioita, jotka vaativat tydmaakokouksen hyvaksynnan, on ne esitettdva
tilaajalle ja asianomaisille viikkoa ennen tyomaakokousta. Tyomaakokouksessa paadtetdan
asioita, asiat kasitellaan ennakkoon.

Urakoitsijan on luovutettava tydmaakokouspoytakirjan liitteeksi tyovaiheilmoitus, josta on
kaytava ilmi seuraavat asiat:
e Toiden valmiusaste
e Urakoitsijan tydvaihe suhteessa hyvaksyttyyn kokonaisaikatauluun
e Tybvoima
e Tydmaakokouksessa hyvdksytettavat asiat
e laskutusyhteenveto
e Lisd- ja muutostyolistaus
o liitteet
o Hyvaksyttyjen laitteiden luettelot
o Kokousten valilla laaditut tarkastus- ja katselmusmuistiot

Rakennusvalvontaviraston aloitus- ja seurantakokoukset

Tyomaalla jarjestetddan ennen varsinaisia LVIS-teknisten toiden aloittamista LVIS-tekninen
aloituskokous. Seurantakokouksia jarjestetdaan aloituskokouksessa sovitussa laajuudessa.

Aloituskokouksen kokoon kutsumisesta vastaavat urakoitsijan LV- ja IV-tyonjohtajat yhdessa.
Aloituskatselmukseen kutsutaan seuraavat edustajat:

e Rakennusvalvontaviranomainen

e Rakennuttajan edustaja (valvoja tai projektipaallikko)

e LVIS-valvojat

e Pdiurakoitsijan vastaava mestari

e Urakoitsijan LVIS-tydnjohtajat ja tydmaan “nokkamiehet”

Aloituskatselmuksesta ja seurantakokouksista laaditaan erilliset muistiot, jotka liitetdan
erikseen sovittaessa aina seuraavan tyomaakokouspoytakirjan liitteeksi. Muiston laativat
urakoitsijoiden tyonjohtajat ellei siita erikseen muuta sovita.
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Viranomaistarkastukset

Urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki viranomaistarkastukset tulevat pidetyksi ajallaan
ennen rakennuskohteen tai sen osan luovuttamista rakennuttajalle. Tarkastuksista on
ilmoitettava viikkoa ennen tarkastusajankohtaa rakennuttajalle, jotta taman edustaja voi olla
[asna tarkastuksessa.

Urakoitsijan on pidettava rakennusvalvontaviranomaisen edellyttdmaa rakennustyon
tarkastusasiakirjaa. Kohteen viranomaistarkastukset tulee olla hyvaksyttavasti tehty ennen
rakennuttajan vastaanottotarkastusta.

Tiedottaminen

Urakoitsijan on osallistuttava infotilaisuuteen/infotilaisuuksiin, jolloin selvitetdan asukkaille tyon
eri vaiheet, toiden asuntokohtainen aikataulu, suojaukset, viihtyvyys- ja asumishaitat,
tarkastukset yms. Tilaaja ja urakoitsija sopivat yhteistydssa asukasillan ohjelmasta ja
puheenvuoroista.

Urakoitsija laatii asukastiedotteet, jotka tilaaja tarkistaa. Asukastiedotteen liitteend on
urakoitsijoiden toimittamat asuntokohtaiset aikataulut ja yhteydenpitolomakkeet.

Tyonaikaisesta tiedottamisesta vastaa urakoitsija. Kaikki tiedotteet tulee hyvaksyttda
rakennuttajalla. Urakoitsijat jarjestavat tiedottamisen asukkaille ja osakkaille seuraavasti:

e Rakennuttajan maarittelemdssa paikassa (ilmoitustaulu tai vastaava) esitetdan
perustiedot urakan suorittamisesta, urakoitsijan yhteystiedot, tydmaasuunnitelma,
palautepostilaatikoiden paikat ja aikataulu. Tiedotteissa pyydetdan aina asukkaita
palauttamaan urakoitsijan tai rakennuttajan kyselyt palautepostilaatikoihin. Lisdksi
urakoitsija teippaa ulko-oviin muovitaskut, joissa esitetdan aina viimeisin tiedote.

e Asukkaille lahetetyissa tiedotteissa tulee aina selvasti ja yksiselitteisesti ilmeta mita
toimenpiteitd asukkailta odotetaan ja mita tapahtuu ja milloin.

e Asukkaisiin ja asumiseen vaikuttavat muutokset tydjarjestelyissa ja aikatauluissa on
tiedotettava valittdmasti asianomaisille.

e Tiloissa tehtavista ylitoista urakoitsijan on kysyttava lupa etukdteen rakennuttajalta.

e Kaikki tiedotteet liitetdan tydmaapadivakirjan liitteeksi.

Urakoitsijan on kirjallisesti tiedotettava asukkaille viimeistdan kolme (3) paivaa ennen kuin vesi-
tai viemarilaitteiden kayttoé huoneistossa padattyy tdiden takia ensimmaisen kerran.

Urakoitsijan tulee tiedottaa asukkaille tdiden aikana esiintyvistd asumista tai kiinteiston
toimintaa haittaavista kayttokatkoksista. Kayttokatkoksista urakoitsija tiedottaa asukkaille ulko-
oviin kiinnitetyilla ilmoituksilla kolme (3) paivaa ennen kayttokatkosta.

Urakoitsija kiinnittdd rakennuttajan kanssa sovittavaan paikkaan palautepostilaatikot, jotka
toimittaa taloyhtid. Postilaatikkoon asukkaat voivat jattaa palautetta, viesteja tai
yhteydenottopyynt6ja urakoitsijalle, valvojalle ja rakennuttajalle. Palautepostilaatikko on
tarkastettava ja siihen on reagoitava riittdvan usein, vahintdaan kerran pdivassa.

Vartiointi, turvallisuus ja asuntojen lukitusasiat

Urakoitsijan tulee noudattaa Valtioneuvoston paatoksen 23.6.1994/629 mukaista
padtoteuttajan tyoturvallisuusvelvoitteita (RT 10-10625).
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Urakoitsijan on nimettavda YSE 57 §&:n kohdan 1 mukainen tyotmaan turvallisuudesta ja
tyosuojelusta vastuullinen henkild.

Urakoitsijan tulee ottaa huomioon, ettd asunnoissa asutaan korjaustdiden ajan ja ettd
asukkaiden omaisuutta on asunnoissa. Asuntojen ovet tulee pitda lukittuna tyopaivien jalkeen
seuraavaan tyopadivan aamuun seka silloin, kun asunnossa ei ole meneillaan tyésuoritusvaihetta.
Tyontekijoiden taukojen ajaksi ovat ovet suljettava tai porrastettava taukoja, jolloin joku
tyontekijoista on aina tyoalueella.

Asuntojen lukitsemisasioista ja avaimista tulee nimeta vastuuhenkild. Asuntojen ulko-ovien
avaimia tilaaja luovuttaa urakoitsijalle kuittausta vastaan yhden yleisavaimen Keravan Lukosta.
Urakoitsija hoitaa lukitukset paivan paatyttya.

Urakoitsijan on tulityéssa noudatettava Finanssialan Keskusliiton antamia tulitoitd koskevia
suojeluohjeita seka niiden soveltamisohjeita.

Vastaanottomen ettely: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

61.

62.

63.

64.

Vastaanottotarkastus

Vastaanottotarkastus suoritetaan YSE:n mukaisesti koko urakan valmistuttua.

Tarkastuskustannukset

Kumpikin osapuoli vastaa sopimuksenmukaisten tarkastusten kustannuksistaan. Mikali
kuitenkin joudutaan pitdmaan uusintatarkastuksia urakoitsijan suorituksen virheiden vuoksi,
niin rakennuttaja veloittaa uusintatarkastuksesta aiheutuneet kustannukset urakoitsijalta
seuraavasti:

e ensimmainen jalkitarkastus: veloituksetta
e toinen jalkitarkastus 1000 €/kpl
e toisen jalkitarkastuksen jalkeen 2000 €/kpl

Toimintakokeet

Toimintakokeet on oltava suoritettuna viimeistdan kaksi viikkoa ennen vastaanottotarkastusta.

Luovutusasiakirjat

Urakoitsija luovuttaa koneiden, laitteiden ja rakennusmateriaalien yms. erikoistydselostuksissa
mainittujen tuotteiden asuntokohtaisia kaytté-, huolto- ja hoito-ohjeita 1 kpl/asunto ja 5 kpl
ylimaaraisia. Urakoitsija kokoaa ohjeet kansioihin.

Viimeistaan vastaanottotarkastuksessa paaurakoitsija luovuttaa rakennuttajalle (myos ali- ja
sivu-urakoitsijoiden) osalta mm:

e Palokatkopoytakirjat, joista kdy ilmi tyon tehneiden asentajien kuittaukset.
e Huoneistokohtaisesti laitteiden, kalusteiden, materiaalien ym. kdytto- ja huolto-
ohjeet.

Urakoitsijan on toimitettava osaltaan luovutusasiakirjat viimeistdan taloudellisessa
loppuselvityksessa.
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Tarkastusasiakirjat tarvittavin tarkistusmerkinndin varustettuna on oltava
vastaanottotarkastuksessa luovutettavissa.

Erimielisyydet: LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

65.  Riitaisuuksien ratkaiseminen
Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskindisten neuvottelujen
avulla.  Mikali yhteisymmarrystd ei saavuteta, riitaisuudet ratkaistaan lopullisesti
valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin valityslautakunnan nopeutettua
valimiesmenettelyé (yksi valimies, tuomio 3 kuukaudessa) koskevien saantdjen

mukaisesti. Valimiesmenettelyn paikka on Helsinki ja vdlimiesmenettelyn kieli on
suomi.

Urakoitsijan valintaperusteet: Lvis-peruskorjausurakka,
maanrakennusurakka

66. Valintaperusteet
Urakoitsijan valintaan vaikuttavat tarjousvertailuperusteet on esitetty tarjouspyynndssa.
Urakoitsijan on esiteltdva urakkasopimusneuvottelussa tydmaan vastaava tyonjohtaja.

67. Tarjouksen hylkddaminen

Tarjous voidaan hylata, ellei se ole tarjouspyyntoasiakirjojen mukainen tai se sisdltda omia
ehtoja.

Rakennuttaja pidattaa itsellaan oikeuden hylatda tai hyvaksya minka tahansa tarjouksen.
Rakennuttaja pidattaa oikeuden hylata kaikki tarjoukset.

Urakoitsija ei ole oikeutettu esittamadan toiseen osapuoleen kohdistuvia taloudellisia
vaatimuksia, mikali rakennuttaja ei hyvaksy kilpailun tulosta.

68. Vaihtoehtotarjoukset

Urakoitsija ei voi antaa vaihtoehtoisia tarjouksia.

Ta I’jOUSI LVIS-peruskorjausurakka, maanrakennusurakka

69. Tarjouksen muoto

Tarjous on annettava tarjouspyynnon liitteend olevalla tarjouslomakkeella tarjouspyynnon
mukaisesti jaoteltuna ja muita ohjeita noudattaen.

70.  Tarjoukseen liitettavat todistukset

Urakoitsijan  on liitettdva  urakkatarjoukseensa  verovelkatodistus sekda ilmoitus
elakevakuutusmaksuvelvoitteiden tayttdmisesta tai muu vastaava luotettava selvitys verojen,
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ennakkopidatystilitysten, sosiaaliturvamaksujen ja eldakemaksujen suorittamisesta. Muuna
luotettavana selvityksena pidetdan mm. Luotettava Kumppani-raporttia ja Rakentamisen Laatu
RALA ry:n mydntamada voimassa olevaa patevyystodistusta. Selvitykset eivat saa olla kahta
kuukautta vanhempia. Lisdksi urakoitsijan on varauduttava toimittamaan tilaajalle ennen
urakkasopimuksen allekirjoittamista uudelleen vastaava selvitys.

Urakoitsijan tulee vaatia aliurakoitsijoiltaan samanlainen selvitys verojdaamista ja edelld
mainittujen tydnantajamaksujen suorittamisesta kuin siltd itseltdan vaaditaan. Maarays tasta on
sisallytettdva aliurakoitsijoita koskeviin tarjouspyyntoéihin.

Rakennuttajalla ja urakan tilaajalla on oikeus kieltaytya hyvdksymasta sellaista urakoitsijaa tai
aliurakoitsijaa, joka ei ole toimittanut vaadittua selvitysta.

Urakoitsijan on lisdksi toimitettava tilaajalle voimassa oleva todistus ennakkoperintarekisteriin
ja arvonlisaverovelvolliseksi rekisteroitymisesta.

Tarjouksen voimassaoloaika

Lisdtiedot

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa yhdeksankymmentda (90) vuorokautta
tarjouspyyntokirjeessa maaratysta tarjouksen jattopaivasta lukien.

Mahdolliset hankintaa koskevat lisdtietopyynnot tulee pyytda Kilport-jarjestelmassa osoitteessa
https://kilport.fi tarjouspyynnén mukaisesti.



